ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. _
privind vinzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, str. Piltinis nr.43,
in suprafati de 47 m? (numir cadastral 150508, Carte Funciari 150508)

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Marcu Valentin, Tudor
Aurelian — Dumitru, Frusina Nicolae — Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Viscan
Robert - Ionut, Ganea Cristian Mihai, precum si Raportul de specialitate inregistrat la
Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. , §1 sub nr.
la Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la
proiectul de hotarare privind vanzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti,
str.Paltinis nr.43, in suprafati de 47 m? (numir cadastral 150508, Carte Funciara
150508);

Luénd act de faptul cé terenul de sub constructia, situat in Ploiesti, strada Paltinig
nr.43, in suprafatd de 47 m? (numdr cadastral 150508, Carte Funciard 150508) face parte
din domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotérarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006, Anexa nr.1, pozitia 1049, modificata prin
Hotérarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.370/31.07.2023;

Luénd in considerare adresa domnului Rucédreanu Daniel inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr.425/12.10.2023 si confirmarea acesteia, privind cumpdérarea terenului,
transmisa prin adresa nr.425/24.09.2024;

Avand in vedere procesul verbal din data de 06.09.2024, precum si avizul din data
de 27.09.2024 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art.129, alin.2 lit. c), alin.6, lit. b), ale art.354, art.363 alin.(2), (6) si ale
art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Insuseste raportul de evaluare nr.2481/23.08.2024 intocmit de ctre S.C.
Kido Advisors SRL pentru terenul de sub constructie, situat in Ploiesti, str. Paltinig nr.43,
in suprafatd de 47 m? (numar cadastral 150508, Carte Funciard 150508), ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform Anexeinr. 1 ce face parte integranta
din prezenta hotarére.

Art.2. Stabileste valoarea de vanzare a terenului de sub constructie, situat in
Ploiesti, str. Paltinis nr.43, in suprafatd de 47 m? (numdr cadastral 150508, Carte Funciard
150508), la suma de 37.653,39 lei, la care se adaugi cota legald de T.V.A.



Art.3(1) Aproba vénzarea céitre domnul Rucdreanu Daniel a terenului de sub
constructie, situat in Ploiesti, str. Piltinig nr.43, in suprafatd de 47 m? (numir cadastral
150508, Carte Funciard 150508), identificat conform planului de amplasament si
delimitare — Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotérare, in urmitoarele
conditii:

a) achitarea integrald de céitre domnul Rucdreanu Daniel a pretului de vinzare a
terenului sus mentionat, in sumé de 37.653,39 lei, la care se adaugi cota legala de T.V.A.,
in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobdrii vanzarii de catre
Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sd fie
incheiat in termen de cel mult 30 zile lucrdtoare de la data la care cumpératorul face
dovada platii;

¢) cumpdritorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului
de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vinzare cumpérare.

(2) In cazul nerespectrii conditiilor previzute la art.3(1), contractul de vanzare —
cumpdrare nu se va incheia si prevederile prezentei hotérari 1si inceteaza aplicabilitatea.

Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Art.5. Directia Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd domnului Rucdreanu Daniel prevederile prezentei
hotarari.

Data in Ploiesti, astazi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi:
SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a loc. Ploiesti, avand nr cad
150508.

Observatii: Pe teren este edificat un garaj.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor Tn cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
150508 37.653,39 7.567 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
 lei euro lei euro lei euro
150508 | | Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat
|

'Nus-a | Nus-aaplicat | Nus-a
| aplicat

T
| 3
| aplicat i aplicat i i i

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 7.567 euro, respectiv 37.653,39 lei

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 01.08.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

>

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinent valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

3
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variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

» Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL




MUNICIPIUL PLOIESTI August 2024

IDENTIFICAREA S COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoani afiliats sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzaciiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesional3 continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

Valabll 2024

&
f’fhﬂum‘. £
ANZVAR *
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul {clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avénd n vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma rispunderea decat fat
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 lIdentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii Tl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a loc. Ploiesti, avand nr cad
150508.

Observatii: Pe teren este edificat un garaj.
Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.
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2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024.

La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 01.08.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si [a care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita Tn Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:’

= |nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

= |nformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus {a identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

8
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2.8

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul n care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid i marketabil, in afara cazului n care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;
Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;
Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;
Se presupune ¢ amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;
Se considerd c3 dezvoltarea s-a ficut In concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
jar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmdritad fiind de organismele
autorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat mésuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;
Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
ceva. Daci se va stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
9
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in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucdt piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzétoare la un alt moment;

> S-apresupus ci legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificdri care
pot sd apard in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Tmpreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata gi limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura §i garanta c3 locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile {trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluata altele decdt cele
indicate in raport

> Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa depund
marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate n raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un garaj.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta.

10
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a loc. Ploiesti, avand nr cad
150508.

Observatii: Pe teren este edificat un garaj.
Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Certificat de urbanism nr 361/15.04.2024

Plan de amplasament

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 49834/29.03.2024;
Hotararea nr 370/31.07.2023

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata {conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est,
pe Str Paltinis, in cartierul Mihai Bravu, in apropiere de Dedeman, Afi Ploiesti, Artsani.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla locuinte unifamiliale.
Amplasamentul se invecineaza cu locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Paltinis.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.
Forma este aproximativ dreptunghiulara. Deschiderea la strada este de 6.02 ml.
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Amplasament evaluat
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Conform Certificat de urbanism nr 361/15.04.2024
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

"L" - zona locuinte;

"Lamx" - predominant rezidentiala cu regim de inaltime mixt.

Utilizari permise:

- locuinte; .

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert;

- activitati nepoluante;

- anexe gospodaresti cu regim de inaltime P.

Utilizari permise cu conditii : oricare din functiunile perniise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr. 10/1995.

Utilizari interzise :

- orice unitati econoniice poluante si care gencreaza trafic intens;

locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U.
Regimul fiscal este retlementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal , cu modificarile st completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR -E-2/Lmx POT max.adnds 50%, CUT max,admis 1,5;Conform HCL nr.293/2007
- suprafata teren 47 mp, parcela neconstryibila;

Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m peatry cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate; -

o) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- regim mixt de inaltime;

- retragere fata de albia Paraului Dambu - 26 m;

- retragere minima obligatorie de 3 - 5 m pentru locuinte si peste 5 m in cazul cladirilor cu functiunj publice sau la
aliniamentul cladirilor existente; in sustinerea acestei reglementari este necesara prezentarea unei desfasurari stradale
(plan si montaj fotografic) insusite de projectantul documentatiei tehnice (conform HCL nr.203/2052 privind
simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti) ;

- distantele minime obligatorii fata de limitele Iaterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil;

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din insltimea constructisi celei
mal inalte, dar nu mai mica de 3,0 m pentru a permite intretinerea acestors, aceesul mi floacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

- distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimes celei mai inalte

dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc ~ conform OMS nr.119/2014 (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie ‘
se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de
amplasamentul propus prin proiect);

- nr, de parcaje necesar — conform Anexei nr.$ din HGR nr.525/1996;

- terenul are acces la str. Paltinis si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- pentru locuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri opace si cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pe
aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. [,8 m;

- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu inaltime maxima de 1,20 m preferabil
transparente si dublate de gard vin.
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3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamenta! intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervaiul 222 - 327 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirm3d cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdrétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achiziiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpératori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial i Tsi
asumd plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii i au vrut sd dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 382 mp

85.000 EUR

PRET neguciabll

L OFERTA MBHO62844A

Caracteristici

Suprafata teren: 382mp  Categorie: Intravilan
Front strudal 1476 m  Constuctie pe teren:

Nr. Fromturi 1 Buprafata construita: -
Tip teren: Constructl

Utilitati

Jiiliat: Apa, Canalizare, Gaz, Curent; Utiiitat! pe teren

Alte informatii

Decalir zonm: Strazi asfaltate, tluminat stradal, Mifloace detransport

Localizare

.~ Mentfunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithy orientativ,

=es ) - === Pot aparea micl diferente In realitate,
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 360 mp

Guppafayh raren » 360 mp

PRET negecabi

80.000 EUR o e

{D OFERTA. MSH8380IW

Caracteristici

Suprafata teren: 360mp  Categorie: intravilan
Front stradal: 19.39m  Constructie pe terere DA
3= Nr, Fromuri: 2 Suprafata consteuita: 155 mp
ﬁz'\) Tip terer: Constructii
Utilitati
Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
»
Alte informatii
Alte caracteristich Constructie demolabila, Acces auto, Teren imprejmuit
Localizare Detalil zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transpont

Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe ite sunt cu titlu orientativ.
4
Google L4 Pot aparea mict diferente In realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380iw

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 260 mp

84.900 EUR {'———EEEI-'_-

PRET negociabit

Suprafayl tersn = 260 mp

18Z i m

g Lo} CERE DETALE
; 10 OFERIA: msHa792F5 [0 cemoenn |
< sl . >
&)
: 3
Caracteristici
Suprafata teren: 260 mp {Iategorie: Intravilan
From stradal 13.85m Construstie pe teren: DA
Nr. Fronturl: 9 Suprafata construita: 132 mp
Tip teren: Constructii
Descriere
@ 1 Pe teren exista o constructie care poate fi demolata sau renovata,
e, J
Utilitati

Utilitath: Apa, Canallizare, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren
Localizare

Alte informatii

Google Ahe coracteristicl: Oportunitate de investitie, Constructie demolablla, La sosea,
This page can't load Google Maps correctly. Acces auto, Teren imprejmuil

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-260-mp-msh4792f5

s
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Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect
Pret oferta €

Suprafata- m? 47.00

Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

85,000 80,000 84,900
382 360 260
223 222 327
15% 15% 15%

33 33 49

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%

Drept de proprietate deplin
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
189.1 188.9 277.6

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar deplin deplin
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
189 189 278

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
189 189 278

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Aug-24
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret gjustot

prezent prezent prezent
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Localizare jud. Prahova- zona Mihai

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

189 189 278
Ploiesti, Str Paltinis nr 43, Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai
Bravu- Dedeman Bravu Bravu Bravu-spre centru
0% 0% -25%
0.00 0.00 -69.39

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de
localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 6 15 19 13
procentul laturilor 0.77 0.57 1.04 0.61
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 47.00 4 382 360 260
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 9.46 9.44 13.88
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat .
neconstruibil d.p.dval  construibil/constructii construibil/constructii  construibil/constructii

Alte ajustari

dimensiunilor demolabile pe teren demolabile pe teren demolabile pe teren
Ajustare -20% -20% -20.00%
Valoarea ajustare -37.83 r -37.78 -56

Explicatie ajustare Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor, care sunt terenuri

construibile si degarece se vand cu constructie demolabila.
-28 -28 -111

Ajustare neta
-15% -15% -40%
ajustare bruta 47.28 47.22 138.78
21.25% 25.00% 50.00%

Pret ajustat 161

Euro Lei
Valoare adoptata 161.00 801.14
Valoare teren 7,567 37,653.39
Curs Euro 4.9760

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei- - euro lei euro lei euro
kl I' 1
' Nu s-a aplicat

|
|
aplicat ! aplicat ;

150508 { 37.653,39 7.567 ! Nus-a Nu s-a aplicat ' Nu s-a
|
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Numar cadastral | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro fei euro lei euro
| | | - I g
150508 . Nus-a E Nus-aaplicat | Nus-a | Nus-aaplicat | Nus-a i Nu s-a aplicat
 aplicat | " aplicat i aplicat ;

f i i
| i 1

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata _recomandata

Numar cadastral il , ) T el . _leuro
| 150508 | 37.653,39 17.567

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 01.08.2024.
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Fotografii
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Documente

ROMANIA
JUDETUL PRAUOVA

PRIMARIA MUNTCTPTUL PLOIESTI
Wi, f?iﬁi!fx&ﬁ ) dify 05-04-2024

CERTIFICAT DE URBANISM

N e b TEAPRIGN
En scopuls
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULLT DE URBARISM:
VANZARE
Cavrmaes ceredi admsatede NFCIPRLL PLOIESYY
o demicilislisedial in judetal PRAHOVA PLOICST] e .
ERTCY S— weod pastal T, |
shradla . i S e

1 ——— N O —

‘ invegistrota fane. ___ PO2G8R

Pentry imobiiud - teren sifsau constrootil - sdust in judetul Prakova, Municipiul Plodesti,

cscckored v eodpostels T
o INIS LT, LI - Y
A~ sowloenificat pring )

it vempinl reglememanilor documentatiel do whanismae. 209
fom _  PUG apecbata prin Hotursrile Consilinlul Local ne, 201399

i sonfraitan o prevederile Loghh o SO00T99T, privind suborizaven execuinril lcraribor de
constructii, repuablicats, oo modificarile st completarile uliecioare,

SE CERTIFICA:
1 REGIMUL JORIDIC

Terehnl o arcadasteal 150508, 6 suprafita de 47 me, se afla sitvat i istravitaon] municipiniel Ploiost o e
proprivtarcs Munieipiuui Plotestt {domeniu privat), cenform H.O.L or X703 1072023 5 a Extrasului de Carte
Funciara pentey Teformars elibenst de CUC P L Prabova, in baes ceroni ar. 49834 7 29,03 2024,

L REGIMUL ECONOMIC

. Folosinty sctuslo a terema ok, eurt-oomsteactii,
Destigutia stabrbica prin planurile urbanistice sobaale:
"L - o locuinte,
“Lanx® - predominant eeridentishy oo regim de inadtio mixt,
Utilizeet peremise:
~ Iocuinte;
« institubd puldive alerente 2onedor reidentale;
- seevicil profesionale, sociale sl prafesionale, oot
«~ othvitat nepoluanie;
- anexg gospudarests ou regim de insldme P,
Utifzari permise cu sonditii - onicere din functivnile permise cu conditia cxistontzi un proiect skabocat sonform Legix
ar. 3 E9R, republicass, Legil nr dVE99S,
Jeilizan interzise ¢
= orloe tritath coonomuce poluste $i care gerstoass trafic intens;
Yocwints pr parcele care ml indeplinesc conditiile de supsafisla mirdme st frong le stradi conorm sd. 30 din BG.1.
Regitnad fiscal ests rethemeniat de Logea 22703005 - Coil fisent , cw maodificariie 5i completanite woeriparne.
Terenok e ocadreszs i zona vekodies B, conform HLCL. ne S53720 11 88 ae 38102012,

3 REGIMUL TEENIC

LR CBE-2Lamx POT o adivis 50%, CUT mex.admiz 1,5 Conform HOL an 2352007
~ snprdais teren 47 mp, percets nccmmt/rzfﬂam

dovocim, LING! CARMEN  PONSIAER . IR0 2620 A, !
Mo Sy CINS ERENA PATRASTL - BEF SERVIHS i f}-} -
i
T
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Purcelele sund considerate construibile doca se respects camulativ wrmatoarels condini:

#) Feom Jo stosds de minemm § o pentru cladid insiroite 8 de mindrosm 12 mopentro sladin izolste sau mipleky

b suprafitta minim 4 parceled de 150 mp pentra cladic nsituite si; cespectiv, de nininn 200 mp post oladiti
armplasate irolit san cuplate; -

<) adancime mak mere saw cel potm egala oo Bitimen parceloer

Jp asipurares acoesukul B on drum public (diteet sau pn servitute)

~ regim tos de inpltime;

« retrngere fabn de albia Pavaudal Dby - 26 m;

- retiagere mitdios obligatorie de 3 - 5 o pentrn bocuinte & peste 5 m in ezl eladivibor ou fumeriun pablice sao
alisismentul elsdirtiar existeme; in sugtineres scestel reglementan 212 tecesar pregeritaren unei desfasursnt stradake
(plan st montaj Fotografic) insusite de projectaniul Cocumennitiel tehmioe foonform HCL ap2032012 privind
simiplificarea proceduni de autorizare & uner constraciil pe raze mwnbcipinig Plojest) ;

« distandete minine obligatonii fata de lunitele laterale pi posterioan: ule parelel, vet respeetn Codol givil

- distants minime inwe constroctele aoplasate pe scevast peresla este egaly oo jumatare din inaltines, constructied oeled
ki dnsdee, dar au wosl mica de 3,0 mopentrn a perimite mtretinerea peestars, accasul mijloucelor de stingers a
neendiie, procum sia mifloscelor de salvare;

- distsnss intre oladin asplasate pe pacelo alaturate, va & ol mare sou. cel pulin cealy po inalbioes cebel mal innlte
dintre ele, pentru 2 o 52 b recipros — confoers OMS e 11020714 (n capal in core i s respects speasta conditie ‘
58 va intocnst sbligateriu un Studis de insorice, care 3¢ va naliza ls furm de sutorizatie de construire, in funchie de
amplusamentsl propus prin protest);

« fr. e parage newosar - conform Anesed or 3 din FOR an525/19946;

« terenu) are acces 4 ste, Faltinds s1 ofer posibilitnbea rapordardi be wtilistile exutene in zoos;

- pentry focvinge Himitels luterade si posterionrs se vor realla din buprejmuin opace 51 cu inaltiog de masx. 20 m, jor pe
aliniament vor i decoretive ¢ nsltimes do mex. 18w,

- pentry cladirde o coracter public, imprejmuiile vor fi decorative cu inalthme maxima de 1,20 m preferabil
transparcnte s dublate de gand i

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Urice modifiesre & veglerentailor urbanistice mentonawe mai e, 5¢ va realize In conformsine ou prevederite Lepsi
ne 350200, cn modificarile 31 completanle olterioare,

Doguraentatia urbanisticn PUG i RLU 8 locslisatii este valabila pana b aprobares documenistisi noulal Plan
Ulrbrantisiie Ceneral al Misnicipiulul Plolesti, conforrn HOL nr 382024.1 1.200%,

Prezentol Certificat de wrbaniso puate §i utilixat In scopui devlarat pentra:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - .
ZM T CERTIFICATUL DY URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZEATIE DE CONSTRUIRE SAL ‘
AUTGRIZATIE DE DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE |

|  CONSTRUCTIL o o

4. DBLIGATIE ALE TITULARULUI CERTXFFCATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarki documentaticl pentre aetorizares executird tocrarifor de conswuetdi - de
constraire’de desfiimare « solicitannl g2 va adiesa sutoritesii comgpetente pentro protectis modivkul

SR E SRR bbb b 5 b4 €SS ety 2 S

Avnomar SN CARMEN « CONIILIER, S00020005

-
Koot COC BLEWA PATRASCU  SER SERVKE o= ,,.Q}‘L
-.w*u
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B apdionres Directives Consitivhed SSVERCEE (Direcrion BIAY priving cauh Fecteh i bl si privede srupm, radislad,
rwdiileam i Dmmlm Consilailed 97TLCE o prin Porecticn, Cowalfiudl 2 Basiwmeotulud Eoropen ISCE petvind participarea publicylnl In

i =i Bl o medid o mdificaees, 0 priviey da participwma pubslicotul & scoesit Ta justite, & Daeectovei

BSAITCRE i @ Dirrctavel 9661, fCE rin. wmﬁx:mu! e urkmmm 50 conpmicn Wikl oiigatia de s cantacis autoelife besvionmds de medin petitre
o i am iz o1 9 decids, dupw cas, b

2 bl investiiel piabdivafprivate in B prieciskr sups seafumrii fgseluls
weupen rocdingui.

in aplivares. prevdarike Diresiney Consdtivlud BR3MCEE. nrovodun 6 eslbecy o soordishyl de mediu v mr! dpn s m:m:am e
urbwnir, aerive depumers dosurmatie pesiry sutorizanca executart lueraribar die sonstrnotil h.m‘w,& fraini

i puablice L
in v:demx saml":mn vevimefor vy privies (s prs:xccdum dn sonilare § fubui de mwdiv, pitbyy pnmta vexalindub stabelese
i puhrice, ki publicaluy sk al fmﬁulnmuw» et de vedere oficisl ou it [ vealivaren tnvestitiel a
waored gy wmmm ponsultsei gublice.

I aseste conduiy

B TP, e e S E— ——

Dhogiss peieniesd mﬂnmhn mmfma! de uxbmm [3tickien] e ubhgaln el g pewsta b unmnwu mmpdmm prokr protuctia wediidel
W videres evaluan’ initsle o icesiiticd 5 stabilini seceatl evalined alccishorrestain mapss medisfol, In e ovaluariy iitiade o ivegtibiet
. st v it sctel sderinistraliv ol Auboritatii compebadn pondo protecio medisbol,

In siteadin e awr ammlmm cmpm Tentod provesiin m:dmlm mmlm Tesilation :n’wm e |n1rrTrEuW|be| [ = = |
sobcitunsl are oblipatio do a-naifios govat faps sutoriinbi sdminisratiel poblioe competestn Sy pevice lo penbniss cereyd pentou sstorisares
exeeantari fucrarifor de consntid,

Soaoms, = o e T v L2 ST ERL I .»-;..n‘
I situntis incare, dupu i -.smﬁmaulnn fdu i orf pey e dﬂuhm wmadurﬂ il wy sl 1 wfsctalnd ivessitosi wlugrs |
reedindui, soficitargul recunts I wtendis de raxlizare & inwesiigil, aoests deo oblkguio g o ol Aot Tt susoriatic sdrinbaesiel puldice
i wosrpedente, j ;

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ! DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

i) cortificnatul de urbanismg
b) dovada ttlalui ssupra fmobileluf, teren sbisan constructil, san, dupa caz, extrasul de plan
cadustral netoutizat (o 21 si extrasul de carte fugcizrs de informare actealizat In 2, {o caznl in care
tegen nu dispune altfel fcople bepalizata);
¢ docomentatia tehuiea - TCT,, dupa paz:
Cnrac D DT.OE DOnTAD

d) avizele st arordurile stabilite prin certificaul de urbunism:
d.4Y, avize si soondurt priving oaditatibe wrbsne sioinfrastroctora;

2 alimentare oo opa [ gavs nmturade Alte pvizehoduri
L canalizave [ ielefonizare |
L] alimentase cu envegie elecirica [7] saiubritate
[ alimenuge o energle lermics L trarssport swban
4.2} ovize si aoordua privied,
7 secopitaten = incendin Clpratectie civila £ sanatatea populaticl

@3} wvizely C peordurile specifice ale ndmimsteatiod publics cenitrabe 51 ¢ sau ale sarviciitor descentralizate ale peestora:
A4 Btudii dle specialitaie

£} punctu] de vedere'setul adiinisteativ al antoritatii compelente pentes protectia medilol (oophe);
« nitl egte cazpl

) dowvada inregistraril prolectulul In Ordinul Avhitectilor din Romanta (nu este caeul);

g) documentele de plae sl srmatosrelor fase (copie):

Duveseits DINL CARREN ~ CONSILIER,, Fi-M a0, 3
ForleniC0CA ELENA PATRASCY - SEFSERVCIY

i
b
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Prezental certiflcat de urbanisio arc vabubtitate de 12 huni de da date eaddterdl.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDRFS LIV YOLOSEVICL MHHALLA-LUCIA CONSTANTIN
.5
o 1[0l
oil ARNITEQT SEF,

. ¢ VERONICA JADUNA

Aok taca e ... ol Conformy aILAMEL IR oo v $IN b

wtst conlorm ur 476 i ool fievsl /@. & %.
P Yoertificat de urbanien # fost iransnis soliviehed diect? pra posty b duty e L

Prscunt. DIV CARMEN « CONSILIER | itnai0re }*ﬁ u},

Feoghor COUA BLENA PATRASOLE o 3EF TRRVICIV C g 4
-~
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Plan de amplasament si delimitare a imobitwlui |
Scora 1:500 I
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gv  Oficid de Cadastru 31 Publicitads Imobiliars PRAHOVA Wterive 48536
| L Bironal de Cadastru @ Publicitate Imolsilars Plolests b3 Ty
»” S
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L
EInT satuesky PENTRU INEQRMARE H‘ﬁi‘
8N iR
Carte Funciard Nr. 150508 Ploiesti |ll
A, Partea |, Descrierea imobifulul
TEREN tritravilan
Adresa: Loc, Plofesti, Str Paltinig, §r, 43, i, Prahiova
[ ot ™| supratata {mp)—[ Dbservasll  Referinte
&1 150508 47 E j?uren miprejmult;
. 8. Partea I, Proprictart 5l acte
‘ Inscriart pﬁvm 1a dreptid de proprictate st a t&dm:d:mi reule Referidy
135688 £ 13098023
Act Administrativ_ nr, 370, din 11/09/2023 emis de CONSILIDL LOCAL AL MUNICIPIILLY FLOTESTL
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. . .
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Carte Funciard Ne. ISUB0E ComunalQrag/municipile: Plalesti
EiTasul 36 carte HintIsTs Genaret pAn sstemul informanic integrat al ANCPY cohting infurmatiile din cartéa
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUMICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 370
privind modificarea pozitiei 1049 referitonre la imobilul situat in Ploiesti,
str, Piltinis, Nr., 43 din Anexq nr.1 In Hotdrdrea Consilinlul Local wl municipiului
Ploiesti ne. 267/29.11,2006 privind includerea unor imobile in , Inventarul bunurilor
care alcituiesc domeniul privat al municipialui Ploiesti®

Consiliul Local al municipiului Plojeyt:

Viizdnd Referatul de aprobare or, 450/24.07.2023 al dommilor consilieri Valentin
Marcu, Gheorghe Pope, Costel Andreescu si Cristian-Mihai Ganes gl Raportul de
specialitate comun faregistrat sub nr. 224/24.07.2023 ls Directia Gestiune Patrimoniu §i
sub nr.1168/24.07.2023 la Directin Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte, prin care s propune modificarea pozitiel 1049 (referitoare la imobilul
situat in Ploiesti, str. Paltiniy or. 43) din Anexa nr. 1| la Hotlrdrea Consilivlui Local al
municipiului  Ploiesti nr.267/2006 privind includerea unor imobile in . Jmventarul
bunurilor care alcdtuiesc domentul privat ol municipialyi Ploiesti ™ ‘

Tinénd cont de Raportul de specialitate nr, 314/25.07.2023 al Directiei Economice;

in conformitate cu Avizul din data 17.07.2023 al Comisiei or. 2 a Consiliului Locsl
- Comisia pentru valorificarca patrimoniului, servicii ciire populatie, comenrj, turism,
agriculturd, promovare opecajiuni comerciale;

Avind in vedere Raportul din data de 24.05.2023 sl Comisiei speciale aviind ca
alpiboii intocmirea i actualizares , Inventarului bunurilor care alchtuiese domeniul public
si privai al municipintui Ploicgti™;

Ludnd in considerare faptul ci imobilul situat in Ploiegti str, Piltinis nr. 43 care fac
obiectul prezentei hotfisiiri se afld in domeniul privat al municipiului Ploiegti potrivit
pozifici nr. 1049 (referitoare la imobilul situat To Ploiesti, str. Paltinig pr. 43) din Anexa
nel ta Hotdrdrea Consitiului Local ol municipinhi Ploiegti nr.267/2006 privind
inchuderea unor imobile in . Iwventorul bustirilor care alcitwiesc domeniul privat al
municipfulul Plotegii™;

tn baza art. 28 alin, (5) din Legea or. 71996, a cadastrului §i a publicithii
imobiliare, cu modificrile si completiirile ulterioare; ‘

in temeiul prevederilor art, 129, alin. (2), lit. ¢}, alin. (6) Lit. b, alin. (7} lit. q, art.139,
art. 196, alin. (1), lit. a) §i art. 354 din Ordonanfa de urgenii a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, modificatl gi completats;

HOTARASTE:
Art. I (1) 8¢ aprobi modificares corespunzitoars » pozifiei 1049 (referitoare la

imobilul situat in Ploiesti, str. Péltinis ar. 43) din Anexa nr. [ la Hotiirdrea Consiliului
Local al municipiului Ploiegtl nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
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ugus .

Inventarul bunurilor care aledtuiesc domeniul privat al municipiulul Plolegti * gonform
Anexei nr, 1 ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

(2) Tmobilul simat in Ploiesti, str. Paltinis nr. 43 se identificd potrivit
planurifor de amplasament i delimitare Intocmite de SC Petrostar SA Ploiesti care
constituic Anexele nr. 2 si 3 §i fac parte integrantd din prezenta hotérdre.,

Art. 2 Celelalie prevederi ale Hotlrérii Consilinlui Local al nmunicipiulul Ploiegti

ar, 2672006 raman neschimbate. ‘
Art, 3 Directia Gestiune Patrimoniu si Directia Economich vor duce la indephinire
provederile prezentei hotaréri.

Art. 4 Directia Administratic Publicd, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunogtini domnului Ruclireanu Daniel prevederile prezentei
hotirirt.

rath fn Ploiest! astiizi, 31 iulie 2023

Contrasemuoeazi,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Alexandro-Dragos MACHITESCU Mihaela-Lucia CONSTANTI
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PRIMARIA MUNICIPTULUL PLOLESYY ANEXA NR.3 LA gOf] i
D, GESTIUNE PATRIMONIU %X o,

IRECTIA

SERVICIUL INTABULARI BUNURY P o
COMPARTIMENTUL EVIDENTA ‘fw s
ADMINISTRARE FOND LOCATIV .

TABEL

privind modificares pozitiei 1049 (referitoare Ia imobilul situst in Ploiegti, str.
Paltinis, nr.1049 din Anexs ar.1 la Hotdrdrea Consilului Local al municipiului
Plojegti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile tn , Irventarul
bunurilor care alcitulesc domeniul privat al municipiuhad Plotegti”
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Suprafata masurata Adresa imobilului
Nr.cadastral 150508 a imobilului
47 |Strada Paltinis , Nr. 43 , Municipiul Ploiesti, Jududetul Prahova

Nr, Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) )

_Munigipiul Ploiesti

3 3
& o
383350 [ 33;;@013 l
2
[ =1
=
o
[«
Yo |
E O
2 5 |
N
3

 Municipiul
: Ploiesti

Rucareanu Daniel

Strada Taninului

/

A, Date referitoare la teren

Nr. Categorie de o
parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni

1 CcC 47 Lmeggiluilng_:tep\i:wg;ﬂmwt 2:' %:re:o goraj din metal cu fundatie
Total 47

B. Date referitoare la constructii

Cod Cotegorie de Suprafata construito la sol Mentiuni
constr. folosinta (mp)

] Lo 47 ‘Constructia C1 nu face oblectul intabularii
Total 47

Suprafata masurata a imobilului = 47 mp
Suprafata din act = 47 mp

Executant PETROSTAR SA PLOIESTI ' Inspector,
Autorizatie Seria RO-B-F , Nr. 1626 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata | -
Confirm executarea masuratorilor de teren, si atribuirea numarului cadastral

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

CH ERCE :Semnat digital de
A CHERCEA ADRIAN Semnatura. Marlena Popa%mgﬁfxw

! Data: 2023.09.11 8
ADRIAfoaf%)' }:6:27 +03'00" -

Data: 06.09.2023




JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
N 5Tk o Lol
’ REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirare privind vinzarea terenului de sub constructie, situat in
Ploiesti, str. Paltinis nr.43, in suprafati de 47 m? (numiir cadastral 150508, Carte
Funciara 150508)

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. c), coroborat cu alin. 6, lit. b), din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public si
privat al municipiului si hotdriste cu privire la vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a municipiului, in conditiile legii.

Terenul de sub constructie, situat in Ploiesti, strada Paltinis nr.43, in suprafatd de
47 m? (numir cadastral 150508, Carte Funciard 150508) face parte din domeniul privat
al municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr.267/29.11.2006, Anexa nr.1, pozitia 1049, modificata prin Hotdrdrea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti nr. 370/31.07.2023.

Intre Municipiul Ploiesti si domnul Rucareanu Daniel a fost incheiat contractul de
inchiriere nr.424/04.08.2020, cu valabilitate pana la data de 03.08.2023, pentru folosinta
terenului de sub constructia garaj din strada Paltinig nr.43, in suprafatd de 47 m* (numdr
cadastral 150508, Carte Funciara 150508).

Pe terenul in suprafatd de 47 m? situat in Ploiesti, strada Paltinig nr.43 existd o
constructie - garaj, edificatd de catre domnul Rucireanu Daniel, in baza autorizatiei de
construire nr.179/18.03.2005, prelungita la data de 20.02.2006, fiind emis Procesul
verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.179/18.03.2005 din 21.02.2007.

Conform prevederilor art. 354 si art. 364, alin 1 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,,Prin exceptie de la prevederile
art.363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinti ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului
aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.425/12.10.2023 domnul
Rucireanu Daniel a solicitat cumpdrarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti,
str. Paltinig nr.43, in suprafatd de 47 m* (numir cadastral 150508, Carte Funciard
150508).

in cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comerf, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 26.03.2024, solicitarea
domnului Rucireanu Daniel a fost analizatd si avizatd favorabil.

Conform Raportului de evaluare nr.2481/23.08.2024 intocmite de citre S.C. Kido
Advisors SRL, in baza contractului de prestari servicii nr.30185/08.12.2023, pentru
terenul sus mentionat, evaluatorul autorizat a concluzionat ci valoarea de piatd este de
37.653,39 lei ~ 7.567 euro (161 euro/mp). Valoarea nu contine TVA, curs BNR: 4,9760
lei/euro.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.425/24.09.2024 domnul
Rucireanu Daniel a reconfirmat intentia de cumpirare a terenului de sub constructie,



situat in Ploiesti, str. Paltinig nr.43, in suprafatd de 47 m? (numir cadastral 150508, Carte
Funciard 150508), la pretul reiesit in raportul de evaluare.

In cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 06.09.2024, a fost emis aviz
pozitiv pentru initierea proiectului de hotérdre privind vanzarea terenului de sub
constructie, situat in Ploiesti, str. Piltinig nr.43, in suprafatid de 47 m? (numdir cadastral
150508, Carte Funciara 150508).

Avind in vedere cele prezentate, supunem spre aprobare, in regim de urgenta in
prima sedintd ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotarare
privind vénzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, str. Paltinis nr.43, in
suprafatd de 47 m? (numar cadastral 150508, Carte Funciard 150508).

CONSILI{ERI:
Marcu Val
Tudor Aurelian- =
Frusina Nicolae-Vlad |
Popa Gheorghe
Andreescu Costel
Viscan Robert-Ionut

Cristian Mihai Ganea





