ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 4,05 m.p.,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B,
parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. ~ la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la
Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizifii Publice, Contracte, la
proiectul de hotdrare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 4,56 m.p.,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter;

Luand act de faptul ci suprafata de teren de 4,05 m?, adiacentd imobilului situat

in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, face parte din domeniului
privat al Municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului

Ploiesti nr.210/29.05.2024;

Avand in vedere cererea domnului Dumitrascu Constantin, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr.435/2023 prin care solicitd incheierea unei forme
contractuale pentru suprafata de teren situatd in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C,
ap.12, scara B, parter;

Luand in considerare Procesele verbale din data de 27.09.2024 si din data de
11.10.2024 precum si avizul din data de 11.10.2024 al Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

fn baza art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

fn temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315,
alin.(2) si alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2502/15.09.2024, intocmit de catre S.C.
Kido Advisors S.R.L. pentru terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, in suprafata de 4,05 m.p., adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Crigan,
nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, numar cadastral 151674, Carte Funciard
nr.151674, care constituie Anexa nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, in suprafatd de 4,05 m.p., adiacent imobilului situat in Ploiesti,



str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, la suma de 210,89 lei/an, la nivelul
anului 2024.

Art.3 Se aproba concesionarea citre domnul Dumitrascu Constantin a terenului in
suprafatdi de 4.05 m.p., adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A,
bl.138C, ap.12, scara B, parter, Carte Funciard 151674, nr.cadastral 151674, identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr.2,
ce face parte integranta din prezenta hotirare, in vederea extinderii constructiei existente
in str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, proprietatea sus-numitului, in
urmatoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Dumitragscu Constantin va achita redeventa in sumé de 210,89 lei/an, pe
toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd;

c¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotarari;

d) Domnul Dumitrascu Constantin are obligatia de a suporta cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectirii contractului de concesiune;

e) Domnul Dumitrascu Constantin are obligatia sd solicite emiterea Autorizatiei de
construire pentru extinderea constructiei i sa inceapa constructia in termen de cel mult
1 an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului.

f) In cazul nerespectirii conditiilor previzute la art.3, lit. d), contractul de
concesiune nu se va incheia si prevederile prezentei hotdréri 1si inceteazi aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia Administratie
Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Art.5 Directia Administragie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Dumitragcu Constantin prevederile prezentei
hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Crisan
nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

03.09.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise
unor terti £4rs acordul scris 5i prealabil al evaluatorului, ai clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sayu cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd n cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Crisan, la care are un

front stradal de 2.70 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
151674 5.272,23 1.060 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI! SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro vlei euro
151674 Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nus-aaplicat | Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat | aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1.060 euro, respectiv 5.272,23 lei

Valoarea redeventei este de 42,40 euro/ an, echivalent a aprox 210,89 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimatd tinidnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate n raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i

pertinent3 valoarea rezultat prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

\4
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dreptul de proprietate evaluat;

» Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

> Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

s
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare i nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionalé continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBYU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST! si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Crisan, la care are un

front stradal de 2.70 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
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Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
Juate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de c3tre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomandirile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizati de cétre ter{i este consideratd de Tncredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele par{i care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel c& aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare n raport;

Se considerd c3 dezvoltarea s-a ficut Tn concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat mdsurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
9



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

ceva. Dacs se va stabili ulterior c3 exist3 contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

» Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ci locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decdt cele
indicate in raport

> Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau sa depuna
maérturie in instant3 relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor. furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictil de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea direct3 este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Crisan, la care are un

front stradal de 2.70 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 103915/12.07.2024;
Extras de plan cadastral de Carte Funciara cu nr cerere 103915/12.07.2024;
Hotararea nr 210/29.05.2024

Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 309/03.07.2012
Releveu

Fisa corpului de proprietate

Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
mediana, zona Malu Rosu.

12
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Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si case unifamiliale.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Crisan, la care are un front stradal de 2.70 mi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori'si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la {2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 250 - 284 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
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doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezuita
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentuli,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONS!DERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 308 mp

80.000 EUR

PRET negociabil

W ORIELA X2081309D

Caracteristici

Suprafata terery 308mp  Calegore Intravilan
gm DA

Nr, Fropture 1 44 mp

Tipreren Constructil

Utilitati

Lkt Apa, Canallzare, Gaz, Curent

Alte informatii
e cotenleniznin La sogea, Acces auto; Teren imprejmult

Localizare [ritafd rone: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Mot Suprafetele siplanurile afisate pe site sunt cu tiths orlentativ.
L]
Pot aparea mici diferente in realitate,

Google

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-m p-x2181309d
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Comparabila 2:

Suprafatd totald teren= 458 nmp

Localizare

Google

This page can't load Googyle Maps correctly.

Ll
L4

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

L CERE DETALU

1D OFERTA MSH18722T

Caracteristici
458 mp Intravitan

16.48m

Supralata tyran Catpgorie:

Frant stragdal: Constructie pe teren, DA
Ny Frontori 1 Supratats consinnta:

Tigs teren: Constructil

Utilitati

{1iLEsli: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Afte informati

Alte varastanstic: Oportunitate de investitie, Construstie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

Detalit zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

rentiuni Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithu orfentativ.

Pot aparea micl diferente in reslitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vaca rescu-458-mp-msh15722t
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Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1040 mp

250 EUR/mp [, soma I

0 OFERTA MSHB496FW

Caracteristict

Suprafata teren 1040 mp  Categorie: Intravilan
Front stradai: 10m  Coastructie pe teren

Nr. Froptoti: 1 Suprafata consiruita:

Tip teren Construetii

Utilitati

Juitat Apa, Canalizere, Gaz, Curent, Utllitati in zona

Alte informati

Rl s arectesistion Acces aute, Teren imprejmult

Localizare

Ueledi 2ona . Strazi asfaltete, fluminat stradal, Mijloace de transport

| niexiun: Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu tiths orientativ.
ra
GO”Q“ Lo Pot aparea mici diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-1040-mp-msh8496fw

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de coniparatie Subiect Comparabila 1 Comparabiia 2 Comparabila 3
Pret oferta € 80,000 130,000 260,000
Suprafata- m? 4.05 308 458 1,040
Pret oferta €/m? 260 284 250
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 39 43 38

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatieajustare comparabile a fost de aproximativ 15%

Pret ajustat 221 241 213
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 220.8 2413 2125

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . ! L . .
P ! comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 00 0.0 0.0
Pret ajustat 221 241 213

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.
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Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat 221 241 213

. Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece ny am identificat
Explicatie ajustare e . .. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Retea de gaze
Corectie €/m?
Retea de apa
Corectie €/m?
Retea electrica
Corectie €/m?
Retea de canalizare
Corectie £/m?
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatieajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare 1a data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

221 241 213

Loc. Ploiesti, Str Crisan nr
32A, bloc 138C, scara B,

Ploiesti- zona Enachita

Ploiesti- zona Malu L }
Ploiesti- zona Marasesti

parter, apartament 12, jud. Rosu Vacarescu
Prahova
0% -5% 0%
0.00 -12.06 0.00
Afost aplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru diferenta de
localizare;
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
3 9 16 10
1.80 0.26 0.59 0.10
12% 10% 15%
26.49 2413 31.88
Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de
deschidere/procentul laturilor.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
0 0 0
In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
0 0 0
In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
0 0 0
La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
4.05 308 458 1,040
5% 5% 10%
11.04 12.06 21.25

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
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Alte ajustari liber constructii demolabile constructie demolabila liber
Ajustare 1.50% 3.00% 0.00%
Valoarea ajustare 3.31 7.24 0
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 1si 2, pecaresunt
amplasate constructii demolabile.

da da da
Ajustare neta 41 31 53

19% 13% 25%
ajustare bruta 40.84 55.49 53.13

15.73% 23.00% 25.00%
261.62
Eyro Lei

Valoare adoptata 261.62 1,301.26
Valoare teren 1,060 5,272.23
Curs Euro 49738 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta 0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.
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Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei devcapitalizare‘
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
euro lei euro ‘ lei ~ euro
151674 527223  1.060 Nus-a | Nusaaplicst  Nus:a | Nus-aaplicat
5 I - aplicat 5 | aplicat |
L | | :
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
e " euro lei euro Iei‘ euro
E Nu s-a aplicat 1 Nu s-a Nu s-a aplicat
|

151674 Nus-a | Nus-aaplicat | Nus-a
! i

iaplicat i  aplicat ; aplicat !

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
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informatiile de piata care au stat la ‘baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
" valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA
Numar cadastral lei euro
151674 5.272,23 1.060

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 42,40 euro/ an, echivalent a aprox 210,89 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste inanexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABiLIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd ficuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1.060 euro/ 25= 42,40 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 42,40 euro/ an, echivalent a aprox 210,89 lei/an.
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MUNICIPIUL PLOIESTI
MA
ROMANLA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 210
g:rmmﬁ ingerieres In domeniud privat at gl municipiului Ploiesti n imobilului
teren situat in Plofesti, str. Crigan, nr, 32A, bl. 138 € adiacent apartamentului wr. 12
din bloe 138C, seara B, parter

Consiliul Local al municipivini Ploiegti:

Vizdnd Referatu] de apeobare nr. 260/23.05.2024 al consilierilor focali Valentin
Marea, Awrelian-Dumitzu Tudor, Gheorghe Popa, Costel Andreeseun, Robert-Tonug Viscan
si Cristian-Mihai Ganes $i Raportul do spmlahtatﬂ comun  Inregistrat  sub
nr 16817052024 ta Directia Gestiune Patrimonin §i la Directia Administragie Public,
Juridie-Comtencios, Achizitii Publice, Conteacte sub nr. 785/23,05.2024 referitor la
Inscrievea in domeninl privat al municipiulul Plotegti a imobilulul teren situst Tn Plojegt,
str. Crigan, nr. 324, bl. 138 C adiscent apartamentulid nr. 12 din bloc 138C, scara B,
parters
’ Avind In vedere Avizul Comisiel de specialitate nr, 2 a Consilivlei Local al
Muni:ipiuiuﬁ Ploiesti ~ valorificarea patrimoniulud, servicii clire populatie, comert, turism,
sgriculturd, promovare operatiuni comerciale incheiat in data de 16.05.2024;

in temeiul prevederilor art, 6 din La.a,ua ar, 213 din 17 nm&m’bne 1998 mivind
bunurile proprietate publicl, ou modificirile §i completirile ultericare;

11 vorformitate oo prevederile art. 553, art. 859, alin, 2 gl ale art. 1138 din Legea
ne 2872009, privind Codul civil, republicatd, oo modifiedrile gi completirile glterioare;

fn remeiul prevederilor articolubui 36 slin. 1 §i 2 din Legea nr. 18/1991 privind
Teadul furciar, republicatd, cu modificirile gi completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Hotfirfield e, 25/14.03.1997 a Consilivlsi Local al
munisiphsdal Ploiestl;

\?ﬁmnd Rﬁponul dsn datn d& ”f& 102(?"3 al C‘mmszm spama!a dre ;nventanwe
mud mmn 5 cnmpicmnle ultmmms'

In conformitate cu Ordinul nr, 600/2023 p*wmd aprobarea Regulamentulai de
recepiie ¢ Inserlere In evidenjele de cadastry §i carte funcierd, cu modificdrile i
wonpletiriie ulterioare,

In temeiu] prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), art. 139, art. 196 alin, (1)
lrea) si ale art. 354 din Ordunan;a de urgent a Guvernului nr. S7/2019 privind Codul
administrativ, modifivatd gi completaty;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprabi Tnscrierea in doxmniu‘l privat a] municipiului I’imegm st stesiares
*pamm ripax la domeniul privat ai munj : leesn a imobilulul teren in sup'&fagfs de
405 mp, situat in Ploiesti, str. Lrlga?,‘” ir, BZA%W: 138 C adiaceny apartamentuul nr. 12

u:»m ’::‘ uhww“ |
:‘1 : ;j*"l;,l ﬁﬁb‘\ww[n ?\
D s e “
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din blocul 138C, scara B, parter, identifical conform Aunexel nr. | §i Anexei nr,
purte integrantd din prezenta hotacire.

Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la Indeplinire prevederile
hotarari. _

Art. 3 Directia Administrajie Publich, Juridic - Contencios, Achizifii
Contracte va aduce la cunogtinid domnului Dumitragcu Constantin g Direcjiei ¢
Patrimoniu prevederile prezentei hotiirfisi,

2ce ()

Prozenme

Datii in Ploicst, astiz, 29 mai 2024

Contrasemnenzi: {
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL, ’
Nicolae-Viad FRUSINA
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Tt BN
o S b .
‘s o CONTRACT DE VANZARE :
» o) Z )
Lind
% SE

T panite erctulud

\fmw { BORIA-HAMILTON, cothtenn vomdn, dumicilist in mun, Ploigsti,. nd,
Prabovtrstr. Crigad nr. 324, bl 138O, ap, 12, posssor 81 CL serin PEL e 341013, emiss de Piliia
Pleviggti, 1 data Je 30 ID"UO” NP Hﬂmﬂ"‘}j! i, pen impaternen COSTESCU CONSTANTA-
NORICA, celdjean rum:m domiviluth in mun, Plolesti, fud. Prabova, str. Crisan ar, 32A, 8L 138C, ap.
12, posesaare & Ol serid PH nr. 341014, pmisd de Mun. Plolegh, 1o dawa de 31302602, ONP
2340417393108, conform Procurii sutentificaty cu nr. 3220 din data de 12.00.2015. de Notar Public
Fudose Mavia, co sedivl biroulud in men. Plodesti, jud. Prahova, nerevocatd, asifel cum relese i din
Certificatel ne. 152038 din 03.07.2012, emis de Infonot Systems SR.L., CHSEUOEE Q1 —-mmnemrrmee v
- COSTESCY CONSTANTANORICA, cetifean vwmdn, domiciliatd in mun, Ploegti, jud.
Prahova, str. Crisan o 324, bl 138C, ap. 12, posesosre 5 €1 seria PH nr. 341034, emisd de Mon
Plotests, de duta de 31.50.2002, CNEP 2345412293108, in calitate de VANZATORI, Bl e
« DUMTITRASCU CONSTANTIN, celhitean roman, domisibiat In Mun, Plofest, jud. Prabova,
Ps, Victorie: ne T, bl AEST, so. Q, o 1, ap. 30, posesor @l O seris PHoor IBR9S54, emiss de
MunPlaiests, o dats  de 0300 mm CNP ren02i8293121, neclisatorit, T calitue  de
CUMPARATOR,
& indervenit priventil contraet de vingarg, b wrmitoansds conditii;

L Obivctul sonteaetubel
Moj, COSTESCU HOREA-HAMILTON, prm imputernicit COSTESOU CONSTANTA-
NORICA, s COSTESCU  CONBTANTA-MORICA, windem chre  DUNITRABCU
CONSTANTING deepinl de [gmm etate waupre fmsolilulud, situat in municipinl Plolesti, judetul

mhm& sizads Crigun nr, 3 gg,_.lg_lgg 138C, se. B, parter, Apsrisment ar. 12, comqus din 2 {doud)
camere de loenit yi dependinte T suprafuih utild mdsuratd s din scte de 49,70 ¢ mp, precum ai din

cota indivizs de 324% dmﬁqﬁlv memmm gpmane ake jrmobilului-blow si tc lcmnul afueﬁt
apartamentulni, 6 suprafats ndivizs de 18,16 mp, o proprictate,

CAperiamentul s o cadostral 138N ERCIN1Z 51 osee Tsoris In OF o 121 “‘! { 1 lili F
sund mp. i Phetesty, jodin! Prabova, lun;.u] alerent apartamestulul are or m.iwml 1348 §i o
wserig n CF nr, 120127 & murcnpidh Ploies, judend Prahovae. ameie

111, Drecharatii g garantil ale vAnzitoriloy

Mul, COSTESCT HORIA-HAMILTON, prin imputernielt COSTESCU CONSTANTA-
HORICA, ¢ COSTESCU CONBTANTANORICA, declartm <& wn debindit imobitul oo face
obicstul prevertulyi svntract prin cumpiare, de ta viinzitorul Oprea Sebastivn-Tiberin, casitorit Gisd,
wonform Contraciulnd de Viezare Cumplrars aulentificat cu nr. S007 din data de 02,10,2003, de Motar
Puiiic Meirosy Mihai Gabriel, cu sedind biroulnd 0 mun, Ploiesti. jud. Prahova. Din contracsal
bt mal sws relese o, Opres Sebastian-Tihoris, a dobdndit Ta rindul sdw, imobilul prin
cumpizare, conform Contractulut de Vinzare Cumpdrere sutentificat sub nr, 3043 din 24053002, de
Netar Fubiic Medrosu Mihai Cabeiel, cu sedind binoutui i e, Plofesti, jud. Prahove ——evrcmocrmm

Direprit acstrs do propwietaie. & (fost intabafat i Carten Funciard o imobiluini en Tn-:\‘wewhea
e BN 002, winisi di fudecitoria E’la:csn. Hiroul de carte fanciard, o dosar ne. B2O4D02 wevamsasnn

Noi, COSTESCU HORIA-HAMILTON, prm fmputemicit COSTESCY CONSTANTA-
NORICA, i COSTESCL CONSTANT A-NORICA, in culitare de vinziton, declafim off neoas fost
aduie lr cunwgting® peevedenis 11,292 Cod penal i 215 Cod penal 5 arhitém ca imobilil deseris mal sus
este peeprivates nongtil, po care bam dobindit aga cum 4 fost mentionat malk sus, 8 rimay de 11 data
dobdndini gi p&nﬁ in pregent in mod sontinuu i meweburst o s!ip.&nim st nu o fost ses din
ehreuityl civit in femeinl veeumul act normativ, mu 2 fost Instriinet sub nicie formd, ny este tnobiriat, n
& tormat 3 oy formeasd obiecttd sisiumol Hitigio Judrcamm pivined deeptul do propristate, nu fice
Sbientud sicrmed at,:su:m posesorit sae ol vreuned ceren Jormudets T temeiul legilor privied
reconstituines dmptﬂ i de propriclai, nu este supus procedurd] de executare 5l §i ni esto greval de
sereind s <ervitmii, de vicrun dregd de orice naturs al unar terfe persagoe, oy @ mai fost pmmm spre
VANZAIC S (RAECG, OF excepiia cumpinioralul din prezentul contract, pu este revendivat 5i nu oxistd
seiert depuse in baes Legii nr 02000, a Legil ne ) 1271993, 4 Legii e 24772005, nu este clasat ca
memument storte, ansambly sau sit arieologic, § gamtdn pe cumpislior pentro w‘c:éum si vigiio i
condifiile previizute de art 695 g st | 707 Cod eivil, poimraEoTnn

Nejy, COSTESCU HORIA-HAMILTON, priv imputernicit COSTESCYE LDNS!AN“{A-
HORICA. gt COSTERCY CONSTANTA-RORICA. declardm ¢4 sunters cBsitovisi sub mgimul

H
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. %\
somnitiyl legale 3 on am incheat convenlit mamrimamale cu privire la regimul jundic ol bunului ‘<\
imiobil ce [3ce DSl FRedeipisiel CURUBEL: o-emwnimss s rrerms s oo sromms S e o

1

Imohiful este nregistrar fiseal pe numely postr, sl viinzatorilor, impozitele §i taxele de orice S
aatari ohtre stat fiind achotate 4 2, aga vy rezslta din Certificatele de stestare fiscald nr. 62028 sror. / 344,
#7033 din G207 2012, clibersve de M. Ploiesti-Serviciul Public Finanie Licale, ¢le trecind de azh, |4
dsta automtificari, asuprs cumparitorstii. Bunul imobil nu csie wrmdnt san séchestrat pentru ¥reo | 3
Qutorie catre stat & NS, 2 vinaorilor. : « o
Noi, COSTESCU HORIA-HAMILTON, prin fmpuinicit COSTESCU CONSTANT A
MORICA, w COSTESCU CONSTANTA-NORICA, in calitste de vinzltor, disc o < i $-au adug
la cunostints de ctre notarul’public dispozitiile art. 254, atin.$ din Codul Fiscal in sensul cd, Tn termen
de 30 de e de la duwa suteatificlell presentulsl contract, frebuie 58 ne preentim |s Mun, Ploiesti-
Serviciul Public Finante Locale, Tn vedorea depuneni decluratiel fiscale. -
C Mgh, COSTESCU HORIA-HAMILTON, prin imputernicit COSTRESCU CONSTANTA-
SORICA, si COSTESCU CONETANTA-NORICA, In calitate de vanaiton, deglarim §i geraatim
cumparitoruiul urmiioarsle: one S— P ——
- in corformitate ow dispozifile art. 43 alin3 Jin Hoeiea Gavernalai ar HOUTR2004 pentrs
aprobures Regnlamentulul de fumizire a poergier elecinoe i consuraator, subsemmatii vinzitor,
duolard b sum ackitate 1a 24 debitele ctre sogictates furmzoare de energie
face nbiogtu) preseniulii CONTAGE o YENZAG, -« ssnrrrmntasssenn
» Deslarine ca am achitat fa 21 datoriile cltre ssociatia de proprieliel
din Adevering ur, 5 din J0.06,2012, eliberat de Aspoiatia go Propricasi Bi 138, 81, B, CA LB, sir,
Sedul Tastt nr, 3. Platest. — N . . .
TV, Prequl o medalitates de pladl & prefulel

ot

Mob, plctile, am convenit ca prefui vanedni s ie de 36,000 EUR (treixeciglzasemilenro), 2
wehivalat n wederea fandrit la ETE e 167 85,60 fai i
{m'.ams:éy&iwzimﬁuna'susiﬁaomzw&gicrincilmisi@aizmibaﬁi}, cateulat ln ours MR 44496 RON/ELR, de »,,&ﬁﬁ
avh, it someadrii contraetuli, pres hital asile i evmem e e A

17 L8O EUR {unsmicopteutecurs), s-au achitat de ehtre cumplritor, cu titll de avans, din /‘ Ot i
Sursc propr ale noestia, i haza promisiunii bilaterale de viinzare-cumpdirare avlentificath sub or. 288 1 3‘;‘ ! ig
din 18.06.2012, de BNP Otin Virela, ua sediul in eom. Bangera, jud, Prakove.-- it s o o

25 restut de preg de 34300 KUR (trelzecigipatrumiidoudsuteenro), urmedzd si fie st de ) 1

cabre curnpdrator, o oredit bancar acondat de cBire BOR, 8.4, in conditiile programutui *Prima casd”, \}??’ \
nEorm contractulut de credit ipotecar wr. 20129709551, Incheiat de cumpdnitor eu e finangatonre
u p Uontractalui de garontare ne, POS_YT823/28.06.2012, incheiat in baza prevedersior PO4 58 BCR-
Protoenl portrn Progravul “Peima ash” intre BCR SA-BANCA COMERCIALA ROMANA SA,
Fondul Mapional de Garantsss s Crediteloe pentta {ntreprinderile Mici gi Mijlocii - 8.4 1FN
compdrdtor, duna  intabularea dreptului de proprietate 8l compdraturulii asupes imobilulul oe face
outectit prozemials Contract dy vanzare i inscrierey ipotecti fegie de rang | in favowrsa Statulvd
Herrdn, repeezental de Ministerul Finantelor Publice si Tn favoares BOR SA, proportional e prcents .
i garamtare S8 50%, precum si dupa nolares @ OF g imobiluled To bazas contractuius de paruntare, @
interdicrien de Tnsirdingrs @ locutnter pe o petioadd de § ani de 1a data dobdndirii imobilutui finangat,
precum si a interdwcriel de prevare cu aite sarcini 3 tncxingel pe Loais durma foanidrii, cwmpdratorl

fdnd obligatis <4 depund la DCR S.A. incheierss de intabulare a drepiubad de proprietate asuprs

imobiluld, de Tnsoriere a ipotecii jegale in favoarsa Statul roman, reprezentat de Ministerul Finantebor ey
Publice 51 in favoares BOR B,A., precum 5i notarea interdicyiilor aferente, P

Suma e W punciel 2 sy va  achil,  prn rransfer  bancar S contwl ae 1',5 rr
ROOSRNC BOZO5089661270013, deschis la BCR 5A, pe oumcle vémxiitoares  COSTESCU / Sw
CONSTANTA-NORICA, ta valoares sa rominsid. Dovada achitdrii integrale a prefului se va face prin = IS
eulgrate autentich dald de vAnzStory prin cane confirmd jecasares integrath a prefului sau prin \"’

&
&;?nﬁrfn&m sorish, crish de Banea creditarutul, » efectadrii plagii prn virament, i baza art. 1504 akin2 ] g
o wivil, Ordinul de pletd semnet de debitor $i vizat de banca plititoars prezumd efectuaren platE, pnd o

' proha conterd, conform art, i, L 304 alin. | Cod civil. - wwem swmr “
Wei, COSTESCU HORIA-HAMILTON, prin iwpuemicit COSTESCU CONSTANTA-
NORICA, 3i COSTESCU CONSTANTA-NORICA, declardm ca gtim ¢t diferenta din preful de
Swmpineg uitieazd a fi phatit din credital acovdat de BCR S.A. compiritotulul prin Contractel de
eredit ipotecar nr. M1 I9T09E51, - e ‘
' Vinzstoni declard ¢ resuntd b beneficiul Tnscrieni T canten furciarl i ipodecit legale pentr
preful daterae, previzutd in favoarea Tor de dispozititle Codut Clvil.
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M, partile, declasim pe proprie rispundere 8 protul stabilit este real 3§ o re-ae Tost aduse
Deynogtingd de citre notsral pubbic dispomtie 1 egii nel 4202008 privingd cumbateren evazlumi fiscale,
Aisworitibe Codul Fiscal. precum g prevederiie Legl ar 85607002002 pentro prevenin s
4')4 Fancyjvnarea spalaril banilor, modificad g completala prin Leger ar 23002005 §i 0 s-a atias adentia

¢ consesintelor ce decurg din neresprctaten disporitilor fegale mai sus MERYIONARE e vare "

Bl

'@ - ’ Nog, COSTESCU HORIA-HAMILTON, prin imputernicit COSTESCU CON N
¥ SEDRICA, i COSTESCU CONSTANTA-RORICA, declariny ¢ am Juat canostingd de prevedurifi
4TE .N‘f&i it ar STI00% privind Codul Fiscal, 0 legltush oo impozitul penery veniwrile sealizate in
R ransfersl dreptolul oo propriciate siosuntent de acord cu modnl de calou) &b impositalul penlry
1 wepiturde realizate din trnsferd dreptalsi de propristate pentra imabiful ce face obiectul prezentualul
} contract, impozit In cusdton de 3,204 lei (trelmildoudisetcpatenle), pe care bam achitat integrad,

|

vermrform chatantel n 3882812, ermusd de acest Birog, e -

V. Transmiteres drepiuelui de proprictate
Transmitersa propriefdtii imobilulul sre loe gz, datg autemificheil prewentulnl contract, in
conformitae oo s 1574 alin, 1 Cod Civil, cumpirstors] DUMITRASCU CONSTANTIN, deving
titutarul dreptitlul de proprieste asupra jmobilulei care fise obicotul Prezentulti CORLEREY ~m-s e s
Predares. imobilulul adick puneres b |a dispozifia cumpdtoruiul, inpreund tu tof e este
necesur pentru exercitaren liberd 9 neingrdditd & posesiei, oliberat de fomte bunurile mobile ale
vanzdiorilor, 5-a Meul osthei, date semndril precentului contract, Cumparitorul are obligatia de »
verifien starea in care se a3 bunul imobil la swmentul proddsii, pestru a descaperi viciiie aparente, pe
. vire nod, vineitori, avem obligatie 58 3 remediem de indat, precum §i eventualels vich ascunse, <
Subsernnatii  COSTESCU  HORIA-HAMILTON, pon mputernicht  COSTESCH
CONSTANTA-NORICA, st COSTESCU CONSTANTRA-NORICA, deckattm of suntem de aoord o
intahuiaren drepuiu do proprictate al cumpdzitomalul T cortes funciard a imebilulel ce Formewst
absettd prezentubu hseris, e s o e v b

_’,&ﬂﬁw&‘,\\ VI, Dectaragille enmpdritoriio

: AN, Subsmenmaie! DUMIFRASCU CONSTANTIN, deviar i am cumparat de by COSTESCL
ﬁj fﬁgk WELAMIELTON, prin imputernioit COSTESCU CONSTANTA-MORICA, si COSTESCES
I CONBTAN VA-NORICK, ta prend §i in conditlile mentionate in précenial conteget, imabilal situ in
’w;}j n‘z'\gricswui Plotesti, judetul Prahova, steads Crigan nr, 124, bloe 1380, se B, parter, aparament o, §2,

iy,
=

3

-

== sebmipuk din 2 (doul) camere de locuit g deperrdingg n supralatd wtild misurath ¢ din aow de 49,30 mp,
o peseldn 3 din eot indinieg de 3,24% din pirgile i dependiniele comune ale inwobitnlei-blos §ileren
calefent apaamentului, fn saprafid mdivier de 18,16 mp, i indiviziene, Apanamentul are e, codusivat
PRRBAIRC B2 5b este faseos Jn OF nr 120121.C1-L000 g municipiviul Ploiesti, judetnl Prahova,
Pereradd alerant apartamentului ave oy, cadasiral 1348 $7 este nseris in OF an, 121020 & T
Pn’ﬁ,‘:?ﬁﬂeﬂlﬂml Pr.ahom‘ - W bt e e 0 Rl A
A luat cunogtingd de situatia juridict §i de fapt a imobiluui pe care -am campieat co fHnd ces
duserish mal sus, of este fiber do saceing g servitufi, s cum rezultd i din extrasul de carte funciass
pentre aytemtificare or. 37292 din 27.06.2012, elibemt de Oficiut de cadpsiry 51 publicitaie muobilian
Pristiv, Bivoul de Cadasing 5i Publicitate Imobiliary Plojest, <& nu & fost seas din circuitil civil 31 nu
BSI8 Urecut i proprieates puhlics, Med oo varz3torii <3 fie exonerati de raspunderey peni evicpiong 3

wicikl T eondiiile previeute de ar 1693 51 art. | 707 Cod civil, x
Subsermatul DUEMITRASCT CONSTANTIN, declic o8 3501 AECESHOr L crmrssrrmms o momers
Aive, Suosematil DUMITRASCY CONSTANTIN, in calitate de cumpdrdtor, declar ¢& mi s
adlsdheunostingd faput ok in wernen de 30 de dile de |1 gata sutentifiedng prezentulyi contracy, srebuie
o W% prieded la My, Ploiesti-Serviciul Public Finante Locale, pesten schimbarea rolubul fsoal,ce -ooeme
b ¢ anemenes, deciar ok wm wizional imobitul 31 am sveriticat toale sctele cure au st fo Saza
S herl bontractatyl, crer i Tost inedsate de naant pubSe iy QTN - mere e e s s
: g $ 2,{1; loat cunagtingd de cheltwelile cu sutcntificarea, pe cane sum de scord st fe Rehitim 5
\ :f /,;:E.*{‘l&fx’fg{« ven 5 QWP Prabova, Buroul de Cadastry si Pubiicitate hinabilias Plodest a prezestubu
ah e o SIERGR, I st de 290 b, schitatd prin hitanta nr 03 VATRI012, "
§ e N, pagite, declardim ¢ am fost informali de cdive rotaru! public de disprzitille Legii
nr 3T privind performunta encrgetion w elidirilor, cu modifichrile 5t compledrite alteriogre, far
e, curmpiniiorsd, DUMITRASCL CONSTANTIN, am primit de fx visziiori COSTESCY HORIA-
HM’:}‘ILT{TIN, prin - impetemicli  COSTESCL CONSTANTANDRICA, s COSTESCT
‘ CORSTANTANORICA, cenificaul de pertarmangi energeticd a apartamentulul, clasa encrpeticd B,
: ingeris I regivivud asditorudul o numdnat de inregistrare 019812062017, elibermt de suditor entrgetic
perir chulirt Behdearu Calin-Laoriap, - .

VL Dlaporigi finale
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in conformitste cu dispozifiile an. 34 din Legea cadustrolul ¢ o publicltiii imobilisee or,
15996, cu modificiribe i completirils ulterioare, autarul public ce & auentifical acest act va cere din
wticiy inscrered v carres funciard la biroul de cane Funcitrg o 9 olieed razld de sctivitale s aM
imobitud, respectiv O.C.PL Prabova, Birow) de Cadastru g1 Publicitate Tmobitiard Plojagti-ccsvmmms o8y M
Actele care au stat tn bazs incheierii peszentulul contract sunt: centificatele de atestare ijé& ' A
sus menponate, extrasul de carte funciard sus mentionat, certificatul eneegetic, aciele de pmpfmté / 3
i

actele de identitate, toate aflate Ty arhiva oesml birow nodarial,

o

Redactat g auientificat de Biroul Notasulut Pablic Cilin Mirela, Tn § {cinel) exemplare, 8n e
3 {eeer) exemplare s-au efiberat prilor, | {usu) exemplar va  depus 1a QC.PL Prabove, Birdy % o
Cadasirn 5i Peblicitate Imobiliar Ploiesti b1 (unu) exemplat v dimiine in arkiva biroului notatieh. e 5}, W
Moi, plntile contractante, cunoseind prevederile ant. 292 Cod penel, declardin i wate datel~_%
acestut eontract corespund adevinuui, < am citit in Iniregime continuiul 10k ¢4, nesilii de pimeni,

consimtim 58 1| sermadm 41 solicitlim aotentifcares foi.

YANZATORY

CORTESCU BORTA-HAMIETON,

{ prin imputernicit 'Cf"STBSGl_{ CONSTANTA-NORICA)

I i

I éi‘“‘*v

e

COSTESCY CUNSY%&TA*NOMC&

.

%

CUMPARATOR 3
. &
?

{‘ & e
DUMITRASCL-CONSTANTIN &, !
| /;;/ , “\Qﬁm ;

i
¥ N
; m .
P Ao ¢

%4
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HOMANLA
CALEY MIRELA BIHOU INDIVIDUAL MNOTARIAL
Seditd. coury, Sdjen, oF, Pringsth e 84, Jutletiz! Prahva
Tek 0044 $4) 008
A iperaior de deie vu varess persmal pr §E12S

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE ME. 309
03 JULEE 2012

Eu, CALIN MIRELA, notat public, la cererea pargilor, m-am deplasat la sedinl BOR  SA-
Narursala Prabova, ba adresa: mun, Ploiesti, sir. Yiken! oy, 42, judefn! Prahova, unde am gisit PRt s
« COSTESCL CONSTANTA-NORICA, cetdfman romdn, domicilisth in mon. Plojesti, jud,
hova, sir. Crisan ar, 324, bl 138C, ap. 12, posesoars a CJ seria PH nr. IOV, emisd de Politia Ploigsti,
;,‘-;.‘mm de 3LI0.2003, CNP 2340412293108, in rume propriv §i in calitate de Impoternicitd a i
_YROSTESCU HORIA-HAMILTON, cetfiean romin, domiciliat iN'mun Ploiegti, jud. Praiova, str, Crisan
‘4%;") JIA, L L3BE, up. 12, posesor 4l G seria PH ar, 34101 3, emisd de Pulijia Plojesti, Ja data de 31, 10,2002,
L &‘ FAGO30TIRI V6. conform Procuris sutentificard ou nr. 4270 din dota de  12,09.2011, de Noter Public
= itdose Maria, cu sediu) biroului Tn o, FIORYH, Jd. Prahiunl s o i sy s i s s e e
Aé‘* ;- DUMITRASCU CONSTANTIN, cetstean romdn, domiciliar in Mun, Plodesti, jud Praliovs, P,
< Yetoriei nr,7, 8L AEST, se. C, et I, ap. 30, sdentificat cu C1 seria PH or, 388954, ernish de Mun Plaiegt, la
i de 03.06.2003, inaume propein, . . -

care dupa oilires aetului, an consimiit ta sutemtificares peezentolui Tnscris § au semnat foate
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SUPRAFATA UTILA = 50 23mp

SUPRAFATA TEREN~18 lomp i
COTA INDIVIZA: 324% |
ACTE CV /C. nr 054172506 1991 CERT. MOST nr 233/26 09 !9%
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ammara. ma. ) Do H.EL

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

sc.1:200 (intravilan)
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
dmp. str.Crisan,nr.32A4 ,bl.138 C,mun.Ploiesti,jud.Prahova.
Cartea funciara nr. Unitatea Admimstrativ Teritoriala(LUAT)
PLOIESTI
I g-—
P~
v,
de str.Crisan N
spatiu verde Bloc138C
'nr.32A
38268 1 382680
= |
[
J |2
2 &
2 é spatiu verde ap.12
»
4 7 / I
n 2
g ) 2 1Ce spatiu verde
spaiu verde e
i \
3 trotuar pietona
8 trotuar pietonal
g r—~ |
) 2 spatiu verde
spatiu verde spatiu verde %
B B
> [ —
g paracare AUTO
[7y)
A.DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. 1 Categorie d Suprafata (mp.) s
T. parcela foz:n f::; € up (mp. Mentiuni ‘
1 Ce 4 mp. Teren intravtlan,in suprafata de 4.05 mp.,adiacent apartameniului nr.12,silual in
str.Crisan,nr.32A,bl. 138 C,sc.B,parter,mun.Ploiesti,jud. Prahova.
Total
B.DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE
Cod Destinatie Suprafata consir.la sol Mentiuni
constructic (mp.) entiunt
Total
|
Suprafata masurata a imobilulul = 4 mp.
TABEL COORDONATE
IO Coordonate pet.de contur | Lungimi
Execulant; ing CAPITAN V. VIORE( " *reag; l!’\lrt P laturi
e o o, cl. : .
Confirm executarea masuratorior [a ler ™ int mnirii‘ talfey X [m] Y[m] D(';"H)
cadasirale sicoresponden;a’a%@steiacureaﬁt,ateaﬁntggn. o /)\\
ellwss S5 4 8 [ 1]382672.401 |579267.528 |  2.70
s g T 25 § 5382672.251 | 579264.832 1.50
Dala.fé..... oo z ', & 21382673.748 | 579264.726 2.70
%, 4 3 |382673.900 [579267.422 |  1.50
Vi ! X,
\pon N SUPRAFATA = 4.05 mp.
S digital d¢
CAPITAN VIOREL 550240515 0704 \jzoo




JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

ae. 5 10./0. o&y,,zﬁ

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de
4,05 m.p., adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bL.138C, ap.12,
scara B, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat si hotdrasgte cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.210/29.05.2024, suprafata de teren de 4,05 m.p., adiacentd imobilului situat in
Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti.

In conformitate cu contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.309/03.07.2012, domnul Dumitrascu Constantin detine in proprietate apartamentul
nr.12 situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, scara B, parter.

Prin adresa 1inregistratdi la Municipiul Ploiesti sub nr.435/2023, domnul
Dumitrascu Constantin, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti,
str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter solicitd incheierea unei forme
contractuale pentru suprafata de teren adiacentd imobilului situatd la adresa amintita
anterior, in scopul construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeaza sa fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard
nr.151674 cu nr. cadastral 151674.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate ce
apartin domeniului privat al localitdtii este posibild in conditiile art. 15, litera ¢), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comerf, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 09.08.2024, cererea domnului
Dumitrascu Constantin privind incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata
de teren solicitatd, a fost avizata favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafati de 4,05 m.p., apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str.Crisan; nr.32A, bl.138C, ap.12; scara B, parter, pe-care se—
va edifica un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, a fost lansatd comanda cétre o firmd selectatd sa
presteze servicii de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului



Ploiesti, pentru evaluarea terenului situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12,
scara B, parter, in vederea stabilirii cuantumului redeventei.

Conform Raportului de evaluare nr.2502/15.09.2024 intocmit de citre S.C.Kido
Advisors SRL, in baza contractului de prestari servicii nr.30185/08.12.2023, pentru
terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,
str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, in suprafata de 4,05 m.p., inscris in
Cartea Funciara nr.151674, cu numar cadastral 151674, evaluatorul autorizat a propus
urmatoarea valoare:

-valoare estimatd, propusd, aferent suma datoratd de citre concesionar anuald este
de 210,89 lei

Curs valutar euro/lei la data de 03.09.2024- 4,9738 lei/euro

Avand in vedere cele prezentate, precum si necesitatea de a atrage noi venituri la

bugetul local, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in regim
de urgents, in prima sedinta a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de
hotarare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 4,05 m.p., adiacent
imobilului situat in Ploiesti, str.Crisan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter.

Consj\l_ieri:
Marcu Valer S \
Tudor Aurelian-_ it )

Frusina Nicolae-Vlad
Popa Gheorghe

Andreescu Costel
-
Ganea Cristian Mihai

_—

Viscan Robert-Ionut





