ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren de 4,58 m?,
adiacenta imobilului situat in Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor Aurelian-
Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea Cristian Mihai,
Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr...........ccceveee.. la
Directia Gestiune Patrimoniu $i SUb OI.......cccceevveerinennenne la Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la proiectul de hotédrare privind incheierea
unui contract de superficie pentru suprafata de teren de 4,58 m?, adiacentd imobilului situat in
Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter;

Luand act de faptul ci suprafata de teren de 4,58 m?, adiacentd imobilului situat in
strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter face parte din domeniului privat al
Municipiului Ploiesti in baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.163/29.04.2024;

Avand in vedere cererea doamnei Visan Tatiana, inregistratd la Municipiul Ploiesti sub
nr.16727/25.09.2024,

Luand in considerare avizul din data de 07.10.2024 al Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art.354 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 fnsuseste raportul de evaluare nr.2506/15.09.2024, intocmit de cétre S.C. Kido
Advisors S.R.L., pentru terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in
suprafatdi de 4,58 m? (numaér cadastral 151574, Carte Funciara nr.151574), adiacent
imobilului situat In Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter, care constituie
Anexa nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Stabileste valoarea sumei datorate pentru folosinta terenului in suprafafd de
4,58m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20,
parter la suma de 202,93 lei/an.

Art.3 Aprobd incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti gi
domnul Visan Florin i doamna Visan Tatiana pentru folosinta terenului in suprafatd de
4,58m?2, numir cadastral 151574, Carte Funciard nr.151574, identificat conform planului de



amplasament si delimitare, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta
hotarére, in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in conditiile
legii;

b) Domnul Visan Florin si doamna Vigan Tatiana vor achita contravaloarea folosintei
suprafetei de teren in suma de 202,93 lei/an, pe toatd durata contractului de superficie. Suma
se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic;

¢) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, sd fie
perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data
adoptdrii prezentei hotarari;

d) Domnul Visan Florin si doamna Visan Tatiana au obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de superficie.

e) In cazul nerespectirii condifiilor prevdzute la art.3, lit. d), contractul de superficie
nu se va incheia si prevederile prezentei hotérari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.5 Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizifii Publice, Contracte
va aduce la cunostintd domnului Visan Florin si doamnei Visan Tatiana prevederile prezentei

hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574.

Observatii: Nu sunt.
Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIEST!
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr

30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 ~ Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

)
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
151574 5.073,28 1.020 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

151574 Nu s-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nus-a aplicat | Nus-a  Nus-a aplicat

|
!
|
|
1
|
|
!

- aplicat aplicat aplicat |

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 1.020 euro, respectiv 5.073,28 lei

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate n raport;
» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor §i a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului
» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
3
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pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

> Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniille noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesional’ continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

Valabll 2024

Peclyfipareat £
2 ANSVAR ¢
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avéand n vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii superficiei, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574.

Observatii: Nu sunt.
Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.” ‘

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR {2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 —- Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii

imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se

presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru

acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau

structurii clidirii (partilor ascunse) care s3 influenfeze valoarea. Evaluatorul nu igi asumad nicio

responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le

descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale clddiriii care erau acoperite,

neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste pérti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd

exprim3m nicio opinie despre starea tehnicd a pdrtilor neinspectate §i acest raport nu trebuie

considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementérile locale si

republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cénd neconcordantele sunt expuse, descrise

si luate in considerare in raport;

Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,

iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele &n vigoare, urmdrita fiind de organismele

autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din

documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor

urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,

descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
9
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niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietitii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul consider3 ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile fa data evaludrii;

> Valoarea de piata estimati este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata si conditiile de piatad se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care
pot s apard in perioada urméatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezuitata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
misura si garanta cé locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fdré acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazs s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574.

Observatii: Nu sunt.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr

30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru

terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

o Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 82246/30.05.2024;

e Extras de plan cadastral de carte funciara cu nr cerere 82246/30.05.2024;

e Hotararea nr 163/29.04.2024

e Plan de amplasament

e Certificate de urbanism nr 339/18.03.2008

e Contract de vanzare-cumparare cu Incheiere de Autentificare nr 1665/26.05.1999

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est,
pe Str Sabinelor, in cartierul Mihai Bravu.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente fara spatii
comerciale la parter, spatii bancare, scoli, piata, supermarket.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Sabinelor.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.
Forma este dreptunghiulara.
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PIGIEST
JUDZTUL

FRAT OV

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 222-302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
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doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirm3 cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpératori au din nou incredere, angajeazd un avocat sau un consultant comercial i Tsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plansd sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdritori care au avut economii si au vrut sa dobandeascad o proprietate.

tn zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si hu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3  Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:
Teren intravilan de vanzare, zona Mihai

Supratstktmut » 360 mp Bravu, 360 mp
";-:- }%‘ 80‘000 EUR i SUNA J
,\ FRET negocrabil e
4 - - - A
rY . /
/‘ Ly ’J\'“-\
.’" :‘"’ / 4] ""“-1"
ARy / Caracteristici
.‘I .. L, P -“““ , J
0y f w"x\: f'\? 360 mp Intravitan
~4d e /‘ J o~ Front stradal 19.39m  Gonstruciie pe teran DA
\\LZ 7 Nr Froniuri; 2 Suprsfota constivita: 155 mp
~ S @ T teren: Constructli
1 Utilitati
) Liilitat: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
u
Alte informatii
Al caraereristios, Constructie demolabila, Acoes auto, Teren imprejmuit
Localizare Detalit zone: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

mMentini Suprafetele sl planurlle afisate pe site sunt eu titlu orientativ,
Google Pot aparea mici diferente In realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw
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Comparabila 2:

Localizare

"

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai

Bravu, 382 mp

85.000 EUR

BT e

EHTL MSHOB2B4A

Caracteristici

Saprafala teren; 382 mp
14.76'm
1

Constructii

Fromt stradai’

Utititati

{ B2 ceseoEtaw

Categone. Intravilan
Construetie pe tefen

i

Ul Apa, Canalizare, Gaz; Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii

Latahi zecw: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

Yerdrre Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu titiu orlentativ.

Pot apares mict diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a

Comparabila 3:

Suprafatdteren = 557 mp

A"

Localizare

P

e

I
L)

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv

Teren intravilan de vanzare, zona Central,

557 mp

168.000 EUR

PRET negociabil

D OFERT MSH9283KV

Caracteristic

Suprafata teren 557 mp

Fronm stradal 2106 m

Nr. Fromurt: 1
Constructii

Utilitati

1% SUNA !

| B0 ceneoerae l

Categorie: Intravitan
Construt:tic pe teren

Suprafata

Haltate Aps, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitati In zona

Alte informatii

Ate cerecigristics Oportunitate de investitie, La soses, Acces auto, Teren imprejmuit

Ocian 2200 Strazt-asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

stepinn . Suprafetele siplanurile afisate pe site sunt cu titlu origntativ.

Pot aparea mici diferente in realitate,
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Grila de calcul
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 85,000 80,000 168,000
Suprafata- m? 4.58 382 360 557
Pret oferta €/m? 223 222 302
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 22 22 30
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabilea fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 200 200 271
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 200.3 200.0 2715
L Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate comparabilele
Explicatie ajustare . - . .
sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 200 200 271
L Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . )
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 200 200 271
L Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare e . - . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret gjustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile comparabile
erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o perioada
apropiata de cea a datei evaluarii.

200 200 271

Loc. Ploiesti, Str Sabinelor
nr 9, bloc 10A, scara B,

Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai

Ploiesti- zona centrala

parter, apartament 20, jud. Bravu Bravu
Prahova
0% 0% -30%
0.00 0.00 -81.44
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de
localizare;
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 3 15 19 21
procentul laturilor 1.79 0.57 1.04 0.80
Ajustare 7% 7% 7%
Valoarea ajustare 14,02 13.40 19.00
o Au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de

Explicatie ajustare .

deschidere.
Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare o} 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 458 i 382 360 557
Ajustare 5% 5% 7%
Valoarea ajustare 10.01 9.31 19.00

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructie demolabila liber liber
Ajustare 3% 0% 0.00%
Valoarea ajustare 6.01 0.00 0

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1, caresevindecu

Explicatie ajustare
constructie demolabila.

da da da
Ajustare neta 30 23 -43
15% 11% -16%

ajustare bruta 30.04 22.71 119.44

13.50% 11.35% 44.00%
22271

Euro Lei

Valoare adoptata 222.71 1,107.71
Valoare teren 1,020.00 5,073.28

Curs Euro 4,9738

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru.
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.
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Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF}.

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
! | ‘ i
151574 5.073,28 ’ 1.020 ' Nus-a | Nu s-a aplicat Nu s-a ] Nu s-a aplicat
l aplicat ; . aplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
151574 Nu s-a Nu s-a aplicat : Nus-a Nus-a aplicat Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat aplicat
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Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
______ COMPARATIA DIRECTA
— el ) CRION e e o
151574 . |507328 1020

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIE:

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1.020 euro/ 25= 40,80 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.
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Fotografii
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILITL LOCAL AL MUNICIPLULUL PLOIESTI

OTARAREA 163
privind foscrierea in domeniul privat al municipiului Plolegti 2 imobilului
teren adiacent apartumentulul ny, 20, situat in Ploiest, Str, Sabinelor nr. 9,
bi. 164, sc.B, parter

Congitivl Local al municipivlui Ploieyti:

Vizind Reterstl de sprobare nr. 208/22.04.2024 al dosenilor consilieri locali
Walentin Nurcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Costel Andreescu gi Raportul de specialitate
comun Inregistrar sub nro 4022042024 la Direciia Gestiune Patimioniu ¢ sub
arEA022.04.2024 18 Duectis Administeogic Publick, Juridic-Comtencios, Achizigi
Publice. Contracte, referitor fa tnseriered in domeniul privad al municipiolel Ploiegti a
smobilului teren situnt in Ploiest, Str. Sabinelor, nr, 9, adiscent apartmmentului nr. 20,
dm blocul HIA, s¢. B panter;

Aviing Tn vedery Avizul Comisier de specialitate ne. 2 4 Consiliolui Local al
Municipiului Ploiegti — valorificarsa patrimoniului, servicii citre populatie, comery,
turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale Incheiat in data de 22,04.2024;

Virdnd Raportol din data de 26.10,2023 al Comisiel speciale de inventariere
desemnatd prin Dispozitia nr.971/01.03.2020 a Primurului municipiutui Ploicsti, cu
modiliclivile si completirile ulicrioare;

temeinl prevederilor art. 6 din Legea or. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
bunurile proprictate public, cu modificirile §i completinile ulterioare;

in conformitate cu prevedenle art, 553, art. 859, alin. 2 si ale art. 1138 din Legea
ar. 28772008, privind Codul civil, republicatsi, cu modificirile 5t completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor articolului 36 alin. | gi 2 din Legea nr.18/1991 privind
fondul funciar, republicatd, cu modificrile §i completarile uherioare;

In conformitate cu prevederile Hotiriri nr. 25/14.03.1997 & Consiliului Local al

«««««

municipiuiui Ploiegti;
In conformitate on Ordinul ne 600/2023 prwmd aprobarca Rogulamentului de

recoptiv s insericre in evidengele de cadastry ¢ carle funciard, oo modificarile ¢
completirile gherioure,

in temeiul prevederilor art. 129 alin.1 i alin. 2 lit.c), art. 139, art. 196 alin. (1),
lit.a) si ale art. 354 din Ovdonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
adwinistrativ, modificatd gi completat;

HOPARASTE:

Art, 1 Se aprobi inscrierga In domeniul privat al municipiulu Ploiesti 5i alestares
apartenengei la domeniul privat al municipiului Ploiegt a imobilului teren in suprafagd de
4,58 mp, adwucent apartamentuhu nr, 20, sttaat i Plotesti, Str. Sabinelor nr, 9, bl 104,
s¢.B, parter, idenrificat conform Anexei or, 1 51 Aunexei nr. 2 ce fac parte integramd din
prexenta holisine,
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Art. 2 Dircetia Gestiune Patritoniu va duve Lz indeplinire preve
botdrari

Art. 3 Dirccfia Administeatie Publicd, Jur idic-Contencios, Achizipi Publice,
Contracte va aduce la cunosiinga doamnei Creangi Alina Georglana si Directiei Gestiune
Patrimoniu prevederile prevented hotiedr,

ddills prozentel”

Datd in Ploiesti astizi, 29 aprilic 2024

) Contrasemnenzd,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
* fulian BOLOCAN Mihsela-l.ucia CONSTANTIN

4
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"
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Referst de admirere. covere re B2246 ¢ 30-05-2024

et

Hr cerae BEIAS |
fHclul de Cadastrd 8 Publicitate Imobillard PRAHOVA T | 30
i de stru st Publicitete imoblifard Plolest e |08
G e . Ci  postal 100043, Tel: m?d#}sﬁl%ﬁ& Fax: Al 4034

: Adresa: FLOIESTS, Str. Unirli rit 2, €
L il {0244) 59 72 95

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare Imobil)

DomnululfDoamnet MUNICIPIUL PLOIEST )
Domidiiul $oc. Ploiestl, $tr Plata Ercifor, Nr. 1A, Jud. Prahova

feferitor la cererea Integlstrats sub numdryt 82246 dif date 30-05-2024, va Informarm:

I Lrma sollcltarl dumnesvoastrs priving receptia documentatiel cadastrale de primd innegistrare,  va
comunicam wndtoarele:

Analizang documentalia depusd spre receplie 3-8 constatat cd identificaren st localizares amplasamentului &
Fost realizatier respecEsraa prevedenior regulomentelar In viguare gl in consecintd, imabilul & fost inreqistrat
provizorhs in evidenga OCH PRAHOWA cu purednul cadustrs)

1} 151574, Loc, Mloiestl, Str SABINELOR, Nr. 9, BL 10A. jud, Prahova, UAT Pleiegtl, , In suprafaté

4 mbsuratd de 5 mp § suprafatd din acte 5 mp,

Certific ¢ informatiile din pregentul extras sunt confarme cu datele din planu] cadastral de carte
funciard sl QL PRAMOVA o date: 05-06-2024.

ab upor modificsr ultedoars, In conditile Legli cadastrulis $i &

Sityntia prazentatd poate face oblect
4 A Bicatd, vy modificirile si completlrite ultericare.

publicitatii nobillsre nr. F996, repy

inspector
MARIUS VILSANESCU

Bocumentl contine date cu caracter persan, prateiate e prevedanie Lagh Nr. 6712001, Pagina 1 dinl
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lll!ﬂ!g{!i tncheiens Nr, BI2A8 / 30-05-2094
<5 —
I

Fh ey
CANGEL - ofidul de Cadastru gi Publicitate imobiliars PRAHOVA

Ay b

TEAT giroul de Cadastry st Publicitate imobiiiark Mobest]
Dosarul nr, 82248 7 3005-2024 T

INCHEIERE Nr. 82246

Reglstrator: MICOLETA RADMILA POLEACU
Aslstent: ILEANA MIHAELA VASILE

Asupra cererl] introduse de MURNICIFIUL PLOTESTE privind Prima inregistrare &
imobileglorfunitatitor individuale {u.l) in cartes fundiara, in baza:
<At Administrativ nr163/29-04-2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULL PLOIESTE

Hind indeplirite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului st @ publicitatii imobiliare nr,
711996, refublicata, cu modificarile si completarite ulterloare, tariful ackitat in suma de 0 |, cu
docismentul de plata:

pentry serviciul evand codul 211

Vazand reforatul asistentuiul registrator

DISPUNE

Admiberes corent oo privire fa:

~ imobily! cu nr. cedastral 151584

- se intabuleara dreptul de PROPRIETATE domeniu privat mod dobandire lege In cota de 141 asupra
A in favoares MUMICIPIUL PLOIESTL, sub B.1 din cartes funciara 151574 AT Ploiesti;

Prezenta se va comunics pltlion
MUNICIPIUL PLOIESTL
PIRVAN PLORIN-ADRIAN

*} Cu drapk do regam nern I termon de 15 2l de s comunicars, care se dapuns |3 Birou! de Cadagtry s
Publicitate Imobiiary Plo.esti, se insteia in Garbas funciara si se solutioneaza de catre registratorul-gef

Oata solutionari, Registrator, #sistent Registrator,
OF-05-2024 NMICOLETA RADMILA FOLEACU ILEANA MIHAELA YASILE

Document semaat cu siphiy alectronic bazat pe certificet oigital calificat, Iy conformitate cu art. 2871 dity
Legen nr; F1996, republicatd, cu modificanie 5t complebinie ulteroars,

3
.

*) Cu exceplia situsfiiter previzute fa Art, 52 din. (1) din Reguiamentul de receptie $f inscriere in evidenfels
de cadastry §¢ carte funclard, aprobat prin Ovginu Directorusul General al ANCPY

l
v

NG 2 Conk il ST Ct I DTNV, DVOSRIE 56 D Sl Raglsmercu [UE) 1, EPINNE 8 i Jamidiie ™ ™ “Hagng 1 e |
Autnticiores £ O I ORNCHEE (K BEER B
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ROMANIA
JUDETUL  PRAHOVA
FRIMARIA MUNICIPIVLUT PLOTESTE

Pirimar

Nr._ 301215 din 20022008
1.3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 338 din 1B MAR 70

, Urmrare orverii ndresate de Depa CREANGA ALINAGEDRGIAMNA

SR —

oo domicitivl Fsediul in judepd | PRAHOVA B mumm:nub’masuvmm
. kMowESTE saml e e el oW
end postsl &tr. SABINEL OR__

w9 W WA s B o Pore 20 !e*efmwfmf - .
gt . mri:zrmm s me . JOLEI3. di __‘,LQM

!n ~rm(nrmn.ph ot presiderde Logh e 50991, repablicats in 2004 privim autrrizarcs nm 1Markk
lernrlor de oomstructie, se

CERTIFICA:

Peatry bvobibul | leren sitsan sonstrocti bsieat i judeiul Prahove. Musiei piel Plobesti, twd
posnl 2000, s, SABINELOR we, %

W, L0A e B n P sp 20 sauidemifiest pein J___,dw,;“gﬁ!l, )
I s P # glmmma*llw dowumentaticd de urbanisin ni. _
g 19000, apmobals T FHodarares Consdiviul Lacl br e "lJQF EQW —

i

LREGIMUL JURIDIC : hinubilul se afla sitest in intravifanud municipivie Plokesti si este
proprietate particnlara o d-net Creangs Alme-Georgiong oo drepl de uzufruet viager in
favoares dnei Nitnio Bevastite conform Contraciulin de vanzare-cumparare nr. [ 663 din
26.65,1999,

£y

2, REGIVIL ECONOMIC: Folosings sctuald e terenului: cusfi-consiructii,

Drestinagin stabilit? prin plonurile urbanistive acwaie ; 2008 rezhdenyini® ca cisdin cu m
mult de dowa niveduc, Tnetinte colective, inclusiy Tunctiuni complementare,

Terenui se inondreazd it zonk valdoricd B, conform V0L, 31682002
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st} Avizehe # moordmrin 53 alie decemeste of 8¢ afigurs de culre sedbritant
4.1, Avizete ¢ serdie e spesifior sbinisisiratiel prbilios cendrale sfsag servichine descentralizate
gle seestorn . - Inspectoraty’ in Constructii Prabova,

42, Aleavize worsyi < aoendul Sanel Mitoiu Sevastite fegsliznt la nojariat,

DRI R VP NNNDN

43, Seudif de spacigivars 2 L : e
.

N ¢ Dovamentere de pists sle irmatosredsr 1102 = [2XA ACOTS PNic.: 1EMA autgrizatic de
' cqmstmire = {34 va s lucrariiy - 1Ax3 Smbru arbawatura =

. [CERTIFICATL | "DF URBANISM KU TTNE LOC DE AUTORIZATIE DE -
CCONSTRUIRE SAL AUTORIZATIE DE  DESFIINTARE S1 NU|

i

| CONFERA DREPTUL DE & EXECUTA LUCRAR] DE CONSTRUCTY |

Prezentul certifbest de wrbanism are velabilitate de 24 luni de In data erutiteri.

. SECRETAR,
A%, MAEI:EA‘-MAGDAI,IIWA MAZALL
& 11 il
& b ‘!:‘ i
= K ARHITECT SEF,
i SEMONA BUNTEANU

(i

DIRECTOR APTUNCT,
RIT%:?:’I‘A H,LIﬁ & NEAGU

‘:j— %

VR e T
e

Achital taxs o2 S 00 tal, conform chitantei e, 34470 07632008

e T et

Prezenu cenificat ge w2t s o fosi wdzamis solicimmaiul dineit prin posta ls data de

]

e
¥,

= P + N -
frnoemit Minat ) Tenocsk - el RE0GE
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NTRACT DE VANZARE CUMPARARE

,w ww,af
\“’

1] DE’MI'!ﬁRL‘ si POPESCL STANA, soti, domiciliatl I mun. Ploiesty, str
#: 1DA, parter, scara B, ap 20, fudetul Prahova, in calitate de vanzstorl, §6-»eee—e---
m{g ANGA AN‘IIA*GFGRGIANA, pecasstorits, demiciliata in mun Ploiew,
Bu’mi Kepubimn ar, 100, blee 11 B2, scara A, ap. 14, judewyl Prabova si KFTOH SEVASTITA,
vaduva, dowmicibate o muh, Rampicy Valoes, str, Rc:pubhcm arid A, zooa Nord, bloc 87, scam A,
et 3, B 72, judetu] Valces, in calitate de awnpmatmns a mlervenit prozentul comtract de vanzore-
cumparare in urmatoarele condili: s

Noi, POPESCU DUMITRU si POPESCU STANA, declaram ca vindem domaisosre
CREANGA ALIRA-GRORGIANA nuds propretste o desmna NITOIU SEVASTITA
uzufroctul visger asapra APARTAMENTULUL sivuat i s, Plolesti, s, Sabinelor nr.9; bine
104, scara ¥, parter, ap. 0, Judeted Pratovs, compus din doua camere de locuit si dependinte,
cv o suprafats uwtiln  de 50,00 mp, Dnprewna en cofa indiviza de 1,98 % din partile si
dependitele comune wle imobilulol 5§ terenul aferent in suprafate de 11,34 mp, indivie din intreg
terepul, atribuit In propricisge conform Auterizatiel nr3p7I990, ¢liberata m* Prefectura
Jadetnlui Pralhova. ,.

Apsnamesnl este proprictates moastia, w.m:atum fikied dabandu prin gumparare, fa ampal
easatoried, cu plata integrala o pretulur, de la SC "CONTI™ SA Plodesti, cu contraptul de venzare
CuripRiRre . TUSY16.03.1995 5 prowey wabal de predarc-primire nr. ZBE3/30.,05.1995, wybele
transerise sub nr.4452/04.04.1995 de Notariatyl de Stat Judetean Prahova. s

Not, CREANGA ALINA-GEORGIANA ¢ NITOIU SEVASTITA, dm]aram ea sfim o
spartanientul 2 fost dobandit de vanzatos 3s3 CUM 3-8 IMEHHIONST IMAT BUS. - sumsnnmon oncomun s s

Prety! poestel vanzari este de  SLODG.GO0 {cincizecistunumilienne) lei, pe care nog
vanaatorit, decinram e b pebni e bateogme de e 'CREMGA AL]%‘VGEGRGL&NA £
BITOIU SEVARTITA astazi, data AueriEluarit (i cecitulin GUIEFRTE o s stamoors s ammm e u s semasus

Fu, CREANGA ALINA-GEQRGIANA, declor ca am wmpama de Ia POPE&L&
DUMITRY si POPESCU STANA nula proprstate, far eu NITOIU SEVASTITA am cumparat
sauficre]  visuer  ssupra apartamentului  deseds i sus, ou o preml  de 51,000,000
{eincizeeisimnumitioanc) bei, pe care declaram ea bain achitat in imregfme vanzatorifor astaz, data
auiertilar preventidlts contract.

Taxelo ocazionate ou perfectarea prezentului comtrect privesc pe (’RMN(;& Mmm
GEQORGIANA sl WELOIU SEVASTITA s

CREANGA ALINA-GEORGIANA, care a dobandit nuda proprietate, intrs de drepm in
stagunirey spartamentulul cumparar de astazd, data sutentificerdi precentulei coptrser & de fapt dopa
irectares tin viats a buniced sale NETOI SEVABTITA - vormsmntsumams s sims ui

NITOIU SEVASTITA, vare a dobandit dreptud de uzufruct visger, intra de deept si de ﬁap{ in
stapanires apariamentalul cumparat de astazi, dets aunentificarii prezentulnl conFag], -— - eeev

Eu, CREANGA ALINA-GEORUGIANA, declar oa sunt necasatorita,

By, NFTYHT SEVASTITA, declar ca sunt vaduva,

Nod, vengatoril, declargm o3 spartsmenil nu a fost soos din girocudul oivil prin wreun act
normativ de trecere in proprivtatea siatulul, ramanand in continue in Siapanirea noastra do la daw
dotamiinil ok, yivatie canoseuts de nol, cumparatiurele. ren

Moi, CREANGA ALINA-GEORGIANA s NITOIU SEVA&WI‘A, declaram ¢a srim ca
apartamentul nu este grevat de sareint si scatim pe vanzaton de cercetares registrelor de transcriptiuni
si mscriptiuni si de prezentares cortifiostului de sercin, conform art. 716 Cod Procedura Civila, - oo

In conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cgd Civil, noi, vanzatorii, declaram ca ragpundem
fata de cunmparatodre de evictiunen 1otale sau partisls a sparramentub vandut sau de sarcinile la care
sar pretinde supas soesta of cans near i fost declarate la intoemires contraciiui,
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Wi, partde declaram i svem conostinta de prevederile pet b din Ordonants Guverauioi
Romaniei nr, $2/1998 privind texele de thinbre pentro setivitates sotarials apmﬁam prin Legea
nr. $ELA998 s ale Legh ur8T1994 cu privice o combaterea evazinnil fiscale &i te asumam
raspunderes ¢a cele declarate in cuprinsul aofulal sunt reale

Redactat, dmxlngmt‘ at si sutentificst ta Hiron] ]’mta.m!ur Px,hhc %iEIR@‘sI‘ MIFAL
GABRIEL, astazi 26 ma) 1999, in sass exemplare. S

- ‘v’ﬁf“&ZA I'ORi, - CUMPARAT 'y

ROMANIA

BIROUL KOTARULUI PUBLIC METROSU MITIAI GABRIET,
SEDEIUL: PLOIESTS, PIATA VICTORIEL BL.A EST, PARTER
JUDETUL PRAITIOVA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1665
ANUL 1999, LUNA MAL ZIUA 26

I fata men

MEIROSU MIEAT GABRIEL - NOTAR PUBLIC, ta rediut Birontui s-au prezentnt:

b POPESCU DUMITRL, domiciliaf in mun, Pfo;csu. str. Sabinelor nr.9, bloc 104, scara
B, ap.20, judetul Prakova, Mﬁﬂt:ﬁm o Bl serts BO nr 220526/09.11,1981 ~ Pc»lsm Ploresti, in
TOmE prOoprE,

2. PORESCU STANA, domiciliata in . Plolesti, str, Sabinelor a9, h]m 10A, scarg A,
w20, godetn? Prabova, wenilicata ou BY seria DV pr, SHE0IE2, 1, 1990 - Politia Ploiesti, by nime
Eopriy,

3 CREANGA ALINA-GEORGEAMA, domiciliai in mun, Ploiesis, Bulevardu! Kepublicii
w10 Dloe 1D BE scae A, ap. | A, gudetnl  Pradiove, dentificats v BT seria Dy
or Y28 T14403 13 190 - Politia Ploiests, in nume prope,

4. NITOIU SEVASTITA, domicilizia in mun. Remulon Valeon, sir. Republich o 14 A,
suata A, ap. 72, judetsd Valoes, identificata cu BI serie BN nr 691849/17.09. 1080 - Politia Ramnsicy
Waleua, In nume propriv, care dupa citirea prezentulut inscris an consipniit ta autentificares i i su
semnat oate exemplarele. ‘

In pevineiud art.8, bt D ol art.68 din Legen nar, 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTTL INSCRIS.

S-ataxat on  1.265.000 Yei cu chitns f199

S8 perceput onorariul de 1,200,000 Jei cu chit.ag, /5

Tienbrul judiciar de 30,000 ei s-a aplicat pe primul exerr

BOMANTA
JUDECATORIA N’WJRS’I? ~JUDETIL PRAROVA

},W {;ﬂ &#ﬁt in regivirad dé Mnmﬁphuﬁ . nwcriptiuné xuly
i, Q m ﬁ ‘;?? \ reprezentand "mns:tnerr -l 2 notarea
I ‘ X b .‘ Y L

dveptaiui de uzuf‘mr,t visger.
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

NE 5’7%/«5, to. 4ot

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de
teren de 4,58 m?, adiacenti imobilului situat in Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bL.10A, sc.B,
ap.20, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public si privat si
hotaraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti numar
163/29.04.2024 suprafata de teren de 4,58 m?, adiacentd imobilului situat in strada Sabinelor, nr.9,
bl.10A, sc.B, ap.20, parter, apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

in conformitate cu contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1981/09.09.2024,
domnul Visan Florin §i doamna Visan Tatiana detin in proprietate apartamentul situat n Ploiesti,
strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter.

Prin adresa inregistratd la’ Municipiul Ploiesti sub nr. 16727/25.09.2024 doamna Visan
Tatiana aduce la cunostint faptul ca este noua proprietard a apartamentului situat in Ploiesti, strada
Sabinelor, nr.9, bl.10A, scara B; ap.20, parter cumpdrat de la Creangi Alina-Georgiana, urméand si
preia finalizarea actelor pentru balconul situat la adresa mentionatd anterior  in dosarul
nr.11788/09.07.2024 si atageaza contractul de vénzare-cumpdrare si cartea de identitate.

Terenul pe care este edificat balconul este inscris in Cartea Funciard nr. 151574 cu
nr.cadastral nr. 151574.

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, “superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superificiarul
dobandeste un drept de folosin{a.

in conformitate cu prevederile art. 694 din Codul Civil ,dreptul de superficie se poate
constitui pe o perioada de cel muit 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinoit.”

Conform art. 697 alin(1) din Codul Civil ,In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu
oneros, daci partile nu au prevazut alte modalititi de plata a prestatiei de cétre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata
liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de
zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.”’

Obiectul contractului de superficie ce va fi incheiat 11 va constitui exploatarea terenului in
suprafatd de 4,58 m?, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, strada
Sabinelor, nr.9, bl.10A, scara B, ap.20, parter, pe care s¢ afld edificat un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, a fost lansata comandi catre o firmd selectatd sd presteze
servicii de evaluare a bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru



evaluarea terenului situat in Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, scara B, ap.20, parter, in vederea
stabilirii cuantumului redeventei.

Conform Raportului de evaluare nr.2506/15.09.2024 intocmit de cétre S.C.Kido Advisors
SRI, in baza contractului de prestdri servicii nr.30185/08.12.2023, pentru terenul ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, scara B,
ap.20, parter, in suprafati de 4,58 m? inscris in Cartea Funciard nr.151574, cu numir cadastral
151574, evaluatorul autorizat a propus urmétoarea valoare:

-valoare estimatd, propusd, aferent suma datoratd de cétre concesionar anuald este de 202,93
lei

Curs valutar euro/lei la data de 03.09.2024- 4,9738 lei/euro

Avand in vedere cele prezentate, precum §i necesitatea de a atrage noi venituri la bugetul
local, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in regim de urgentd, in
prima sedintd a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotérare privind incheierea
unui contract de superficie pentru suprafata de teren de 4.58 m.p., adiacentd imobilului situat in

Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, scara B, ap.20, parter.

Consilierif) /_//—\

Marcu Valeé

Tudor Aurelian-I
f

Frusina Nicolae-Vlady 3
Popa Gheorghe
Andreescu Costel
Viscan Robert-Tonut

Ganea Cristian Mihai





