ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 4,56 m?,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, ap.20, bl.137G, sc.B,
parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la
Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la
proiectul de hotirare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 4,56 m?,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter;

Luénd act de faptul cd suprafata de teren de 4,56 m? adiacentd imobilului situat in
Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, face parte din domeniul
privat al Municipiului Ploiesti in baza prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.208/29.05.2024;

Avand in vedere cererea doamnei Moldoveanu Ionela-Daniela, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr.10655/14.06.2023;

In baza procesului verbal din data de 27.09.2024 si a avizului din data de
07.10.2024 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
— Valorificare Patrimoniu, Servicii céatre Populatie, Comert, Turism, Agricultur,
Promovare Operatiuni Comerciale;

Luand in considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315,
alin.(2) si alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2501/15.09.2024, intocmit de catre

S.C.Kido Advisors S.R.L. pentru terenul adiacent imobilului situat in Ploiests,
str.Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, numdr cadastral 151639, Carte
__ Funciard nr.151639 in suprafati—de 4,56 m2--ce -apartine domeniului privat al



Municipiului Ploiesti, care constituie Anexa nr.1, ce face parte integrantd din prezenta
hotéréare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, in suprafatd de 4,56 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti,
str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, la suma de 259,63 lei/an, la nivelul
anului 2024.

Art.3 Se aprobid concesionarea citre doamna Moldoveanu Ionela-Daniela a
terenului in suprafatd de 4.56 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor,
nr.8, blL.137G, sc.B, ap.20, parter, Carte Funciard 151639, nr.cadastral 151639,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, care constituie
Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotdrdre, in vederea extinderii
constructiei existente in str. Gornigtilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, proprietatea
sus-numitei, in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Doamna Moldoveanu lonela-Daniela va achita redeventa in suma de 259,63 lei/an,
pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica;

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotérari;

d) Doamna Moldoveanu Ionela-Daniela are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudirii raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului de
concesiune;

¢) Doamna Moldoveanu Ionela-Daniela are obligatia sd solicite emiterea
Autorizatiei de construire pentru extinderea constructiei si sd inceapa constructia in
termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului.

f) in cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art.3, lit. d), contractul de
concesiune nu se va incheia si prevederile prezentei hotardri isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publici Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.5 Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta doamnei Moldoveanu Ionela-Daniela prevederile
prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639,

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directad este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ca in cazul ncheierii contractului de concesiyne
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are
un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
151639 6.490,81 1305 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
151639 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1305 euro, respectiv 6.490,81 lei

Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
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dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolytia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar ny este neaparat liniara;

» Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

> Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia.

Cu stima,

SCKIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE
Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ca:

» Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentu! raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

> Nuavem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate n evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

» Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 I|dentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma rispunderea decit fatd

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii Tl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are

un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza

Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 T_hd_tjlglorii_si_mbnedé raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordan{d cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentry care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de

recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite,

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a t{inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specific3 altfel;
Informatia furnizatd de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele par{i care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementérile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor Tn afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate Tn considerare n raport;

Se considerd cd dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

»> Valoarea de piata estimat3 este valabil3 la data evalurii. Intrucit piata si conditiile de piaté se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorect3 sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care
pot sd apara in perioada urmétoare;

»> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Tmpreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicats si limitele proprietitii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesar3 pentru a
mdsura si garanta ca locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s§ conduci
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaz proprietatea evaluati altele decit cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s& depund
madrturie in instantd relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu e cazul.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan Tn suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fati fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s execute lucririle solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are
un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 98912/02.07.2024;
Extras de plan cadastral de Carte Funciara cu nr cerere 98912/02.07.2024;
Hotararea nr 208/29.05.2024

Contract de vanzare-cumparare cu incheiere de Autentificare nr 814/16.07.2013
Certificat de urbanism nr 1088/10.11.2022

Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona

mediana, zona Malu Rosu.
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si case unifamiliale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Gornistilor, la care are un front stradal de 3.11 ml.

12
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Conform Certificat de Urbanism

Folosinta actuala a tevenulnk: curti-constructii,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

L - zona locuinte;

Lb ~ zona locuinte, in blocwri ou regim de ineltime P24, P+5-10.

Utilizar permise:

- focuinte in blovari;

- institedii publice aferents zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert;

- aetivitati nepoluante;

- srexe gospodaresti cu regim de inaltime P,

Utilizari permise cu conditii:

- ericam din functiunile permise cu condilia existentel unui prefect elaborat conform Legii nr. 5041993 republicata
Legii nr, 1071995, 4 4 S
Utilizari interzise:

- orige unifati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- locninte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafita minima si front la strada conform art. 30 din R.G.U.
Teron! s¢ incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. nr. 553/2011 si nr. 3612012,

3. REGIMUL TEHNIC

ITR-N-2, Lb. (POT = $0%, CUT = 1,50} » contorm HCL ne. 29372007, , .
g;rj;rtﬁz:;com(tmirm de be:lcna'm fa p:artm" pentru blocurile care au eonstruste balcoans Ia etajele superioare.
™ o . E revedi: - N
R e loormabi 50 79 i 00 lusiva de loowit, accesul rezolvandu-se potrivit solutiei propuse de

- consiructia balconului se va face ou destinatia exc ‘ %t
proiéctant, in conformitete cu tipul de inchiders permw‘tralla existentn a %ﬂoculm i .
- dimensivnile balconanlel vor £ stabilite in Hmitele proiectiei balcomadud de {2 etajul superior ;

- protejarea ventitatiilor existente ale subsobulul.
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Amplasament evaluat

Amplasament evalgdat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza oferteli

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 250 - 284 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdrdtorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3  Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 308 mp

80.000 EUR SRR B=rl

PRET negoc: |

W TH k3 LA X20813090

Caracteristici

Suprafata teren’ 308mp  Calegorle Intravian

Front siyadal: 9m  Constructie o teren, DA
1 i 44 mp

Tips teren Constructit

Utilitati

Unliets Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatii

Alte varactetiviick La.soses, Acces auto, Teren imprejmult

Localizare

Prtalii zon Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

| sas etk Suprafetele si plaourile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.
=5
Google . Pot aparea mici diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-mp-x2i81309d
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Comparabila 2:

Suprafatd votald teren = 456 mp

lL.ocalizare

rn
b

Google

This page can't load Google Maps correctly.

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

| (%) cerEDETALH

D OFERT MSH15722T

Caracteristici

Siprafata teren; 458 mp  Categorier intravilan
Front stranal: 16.48m Constructie pe teren: DA
Ny, Frontar 1 Suprafata construitar

Yig teren; Constructit

Utilitati

Wttt Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii

Alte: earactaristicl: Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

Derali zena Strazi asfaltate, Hluminat stradal, Mifloace de transport

Mentiunt Suprafetele ¢l planurile afisate pe site sunt cu tiths orientativ,

Pot aparea mict diferente In realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh 15722t
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Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1040 mp

250 EUR/mp ' sowa
DUELHTA MSHA496FW [ o= ﬁf_e_.lmfu_ '

Caracteristici
1040 mp.  Categorie: intravilan
10m  Constructie o !
Ny Fromur 1 Suprafata construta
T tecen: Constructii
Utilitati

Ut Aps, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii

Alrs carsctenaiiug Acces auto, Teren imprejmuit

ocalize
Localizare oo, Strazi asfaltate, (luminat stradal, Mijloace de transport

Lrastiore Suprafetele siplanurile afisate pe site sunt cu thtlu orlentativ,
Google ra . (
[ Pot-aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-1040-mp-msh8496fw

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 80,000 130,000 260,000
Suprafata- m? 4.56 308 458 1,040
Pret oferta €/m? 260 284 250
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 26 28 25

Inurma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 234 255 225
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 233.8 255.5 225.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare i \ L R K
P ! comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 234 255 225

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Explicatie ajustare
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Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat 234 255 225

S Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare L . L . )
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiesti, Str
Gornistilor nr 8, bloc

Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona Enachita

Explicatie ajustare

Localizare 137G, scara B, parter, Ploiesti- zona Marasesti
. Rosu Vacarescu
apartament 20, jud.
Prahova

Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0.00 -12.77 0.00

o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .

localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 3 9 16 10
procentul laturilor 2.12 0.26 0.59 0.10
Ajustare 15% 10% 15%
Valoarea ajustare 35.06 25.55 33,75

T Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare deschidere/procentul laturilor,
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
Corectie €/m? 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Suprafata 456 .5 308 458 1,040
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare 11.69 12.77 22.50
S-au aplicatajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .
Alte ajustari liber constructii demolabile constructie demolabila liber
Ajustare 2% 3.00% 0.00%
Valoarea ajustare 5.61 7.66 0

Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 1 si 2, pecaresunt

Explicatie ajustare
amplasate constructii demolabile.

da da da
Ajustare neta 52 33 56

22% 13% 25%
ajustare bruta 52.36 58.76 56.25

20.16% 23.00% 25.00%
286.13
Euro Lei

Valoare adoptata 286.13 1,423.15
Valoare teren 1,305 6,490.81
Curs Euro 4.9738 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
{(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei . euro lei euro lei euro
151639 6.490,81 1.305 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
151639 Nu s-a Nus-aaplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
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evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

ALY L ey _ COMPARATIA DIRECTA
(NumariGadastrali . = o jileke g (REig
| 151639 | 6.490,81 | 1.305 |

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliille locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1305 euro/ 25= 52,20 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.
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Cacte Funciacd Nr. 151639 Comuna/OragMunicipiv: Flaieste
Anexa Nr. 1 La Partea |
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[ Nrcadastral  Jsuptsfaga fmp) Otiservatii / Refennte
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1; folosinta [vaén | {mp) Tasts Parceld K. topo Obrservapi ) Referinte
Yoo Rurth i 5 - - |
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Carte Functarg Nr, 151639 Comunaiess/Mumicipiu: Ploests
Certif t ¢ prezentul extras corespunde £U poziiIHE IR Vigoars din cartes funciach ongindlh, pdsliats de acest
Brivo.

Prezentul exbras de carte funciord este valabil o avtentificaces de Cltre aotarul public & sctetor juiwice pnn
rarg e sting drepturide reals precum §ipertru dezbisteres sucoesUniine, o Informatille prezentate sunt
susceptibile de orive rmodificars, in cond'Gite legit.

S-a ackitat tatiful de O RON, -, perdry serviciul de pubbicizate inobshard cu ool ne. 251,

Uit solapoagnd, Asistent Registrator, Reberant,
03002024 ELEMA CRINUTA LUPHYU
e
Drata efiberdrli, )
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[
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Soriengnd Gare caRIte TRte Ol CIANTR RENSON. ANlaBIE (e poreediatd Legl r §272002, Pagine 3abn 3

; e S 1S
RRSEANREILINY -2 T LT ) GHINEAL S L 3 Y

28



MUNICIPIUL PLOIESTI

Septembrie 2024

lﬁl Il% g inchigiere Ne. DESIZ ¢ O2-07-3024
e GreRg T - s
4

P

’-:mﬁﬁi . Oficlul de Cadastru $i Publicitate Imoblitard PRAHOVA
< Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Plolestl

ﬁosaru’rnr 98877 [ B2-07-2024

INCHEIERE Nr. 98912

Registrater; ALMA POPOVIC]
Aslstent: FI FNA CRINUTA LUPQILD

Asuprn cererll introduse de MUNICIRIUL PLOIESTI privind Prirma inregistrare a
imop elorfunitatifor individuale (k) In cartea funcharn, in bars:
At Administrathe ne, 208729052033 emis de CONSILIYL LOTAL AL MUMICIPIULY FLOIESTE

fird indeplinite conditile prevazute [z art. 29 din Leges cadastreloi si a publicitatil imobsdfiare or,
TIG05, repaskcaty, cu modificarile s cormplatarite wkerioare, tarlful achitat in suma de € lei, cu
documentisl de plasa:

pentrd serviciuk avand codiz 2311

Vazanrd reforatul asistentulul registrator \
, far in conformitate cu art. 24 (sl 2 50 3}, art, 28 (slin, 1), &t, 24 {alin. 1}, art 31 (adin, 1) & art,
4% {alir. 5 si alin, 5 invice 2} din Legea nr. /1996 (cu modificarile si completariie ultarioare)
coraborat cu aite BTY sl art. BES Coil Clvll o cu it 33 falin, 1), art, 33 {alin.d s alin, 2), art. 45, art,
§7 din Reguismentu de avizare, recoptio s mscriere o ovidentele doe cadastry g corte funciara
aprobat prie Grdivul or, 6002077 al Rirectorutui General al AN C.PT

DISPUNE

Admiterea corerll Cu privire o:

« irvrobilui cu e, cadoastral 151639

< e intabuleazs dreptul de PROPRIETATE domeriul privat mod dobandire fege in cota oe 111
ssupra AT in Bvoares MUKICTPIUL PLOIESTY. sub B3 din carkes funciara 151678 UAT Ploiesti;

Prezents se va comunics pirtitor;
MUNICIPIUL PLOIESTE
CAMTAR WIDREL

S1 Oy drept de reexaminare In teromen de 15 ziie de fa comunitang, core so depune b Biroul de Cadastru si
Publivitate nnobilisrs Molest, e instrie in cartes funciara si se solutioneazs de catre registratorul-gef

Data solutionar, Registrator, Agistent Reglsliator,
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Exlvas de Plan Cadastral de Carte Funciand, imoll pr, cadasteal 151639 / VAT Plodesti
T Ll o et LANLB PURCIA, (TN OF, £@O0astar 121003 / GAT Plus

i
; # Oficiul de Cadastru gl Publicitate imobiliard PRAHOVA
" ANL Biroul de Cadastru g1 Publicitate Imobillars Plolest
"’:":? ‘ FLOIESTI, Sk, Unirll mr. 2, Do postsl LOMEY, Tei (D245 55 95 69, bav Gdda) 59 32 95
T Thinesen T e,
e W ﬁaaf
Luisy o
chaad T[T ]
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imiobll numdr cadastral 151639 / UAT Plolesti
TEREM Intraviian

Advesa: Loc, Ploesti, Ste Gornigtilor, Mr. 8, udd, Prabows, {teren
intrawilan.in suprafata de 4,56 mo,sdlscent apartamentulal nr.26,
situat in steGarnistior ar8 kL1337 050 B.parker, mon,Protest] goel,

Prabova.) - o e QTR AR S /M anicp ur Plode st
| K, cagdastral | Supeafata msurats | - Observatll / Referinbe
vy AB1G3G oyl 3 \ . "
* Supratagamste determinatd in planul de profectio Steres 70,
DETALIE LIRIARE WOBIL
£ i
|
|
l 15

CoCment caly COnPng date G catacker pysoul, rotaiane de poegonis Legd tr. 6772000, Pagina 1 din3

30



MUNICIPIUL PLOIESTI

Septembrie 2024

Extras de Pan Cadastral de Carte Funciacd, snoptl nr cadastral 151834 7 UAT Ploesti
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Extrag de Plan Cadastral de Tite Funciatd, imobil rir, cadastral 151638 7 UAT Plolegtt
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o _ Referat de ad;:g}‘ tere, vergrs nn G912y (2072024

wy Fii vy WVIT
w? Oftciul de Cadastru gl Publlicitate Imobiliars PRAHOVA P
: Hiroul de Cadastry 5| Publicitate imobillard Plotasti T 7o |
SRR | Adresas PEQIESTI, Ste. Unirione. 2, Cod pockal 100043, Tel: (0344} 51 95 &9, Faxr | Bl TR
Cow v e vttt en i 10244} 59 22 93 -

REFERAT DE ADMITERE

[Prima inregistrare imobily

DomeulaidDeamnel MUNICIFIUL PLOIESTE
Bumiciiivh Loc. Plojestl, Plata ERQILOR, Nr, 18, Jud, Prabovs

Referitar la cereren Inregistratd sub numdrul 98512 din date 02-07-2024, vd informém:

I utine sollcadini dusnesavoastsd priving ceceptia docurventaliel cadastrale de primd inreglstrare, i
corsunichm urmidtcarsie:

Arntizard documentatia depusd spre recepfie, wa constatat o dentifitaios §l localizarea amplasamentului 4
fos® realizatd Cu respUctared prevederior regulamentek e vigoars §iin consecintd, imobilul a fost inveguatrat
provizony i Evidenta OCH PRAKOYA co numbril cadastral

1) 151639, Loc. Plolesti, Str GORNIFTILOR, N, 8, Jud. Prahova, { teren irtravilenin suprafata de
456 mp.adiacert apartarnentuiu ne20.situst In steGarnistior.ne.8,.bl 137G, 0.8, parter oy,
Pisiest jud.Prahova.l, UAT Ploiesti, , in suprafatd masuratd de 5 mp $i suprafald din acte 5 mp,

Cerlific ¢4 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul caoestral de carte
funciara al OCP FRAHOVA ta data: DZ-07-2024.

Situatia prezentuld puste face obiectul unor modificdri uiteriosre, In conditiile Legi cadastrului §i a
putdicitstl imanifiare nr. 7/1996, reoutilivatd, cu modificirile 5 complutanle ultencare.

Inspactor
MARILS VILSANESCU

E— e

Dotmentul conying date cu CaraCkar persanal, protajate de prevednle Legl W 77/2001. Paging 1 dinl
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ROMANIA
JUDETUL PRANOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOIESTE

BOTARAREA NR. 208
privind inserierea in domeniul privat sl municipiului Plodest a imohilului teren
situat tn Ploiesti, str. Gornigtilor, nr. 8, adiacent apartamentubui nr. 20 din blocul
131G, scara B, parter

Consiliul Local al municipiului lewﬁ.
Vizind Referatul de aprobare ne. 254/22.05 2004 al comsilienlor locali Valentin

Marcy, Awdisn-Duwmitta Tudor, - Gheorghe Popa, Costel Andreescu, Robert-lonug
Viscan si* Cristtan-Mibay Ganea g Raportul de specialitate comun Irregistrat sub
ar166/17.05.2024 la Dircctia Gestione Patrimoniu i sub e, 775/22.05.2024 1a Direcsia
Administratic  Publica, Juridic—Contencios, Achizifii Publice, Conbracte referitor la
inscricrea in domeniel privat al municipivlui Ploiesti a imobilului - teren situat -in
Ploiesti, str. Gomigtilor, ur, &, adiacent apartamentutui o, 20, din bL137G, s¢ B, paster;

Avind in veders Avieul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consilinlui Local al
Municipiulwi Ploicyli - valorificarca patrimoniului, servicii citre popalatie, comer,
turism, agricullurl, promovare operafiuni comereialy focheiat in data de 16.05.2024;

Vazind Raportal din data de 26.10.2023 al Comisiei speciale de inventariers
descmnatd prwy Dispozitia nr. 97111032020 a Primarchi sounicipiulel Plodegts, co
msdificirile 51 completinle uliericare,

in temeiul prevederilor art. 6 din chca nr, 213 din 17 noiembrie 1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu mpdificirile gi completirile vlrerioare;

In conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. 2 5i ale art, 1138 din Legea
ne 28742009, privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile ullerioare;

in temeiul prevederilor articolului 36 alin, 1 g 2 din Legea or. 18/1991 priving
fonddu! Tunciar, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

In conformitate cu prevederile Hotardrii ne. 25/14.03.1997 a Consiliului Local al
rnicipiului Ploiesti,

In corformitate cu Ordial wr. 6002023 pxwmd aprobarea Repulamentuh de
receplie i inscrierc In evidentole de cadastru §i carte funciard. cu medificirile i
comipletinle wienoare,

n lemeiul prevederilor art. 129 alin. (1) i alin, (2) lit. ¢}, art. 139, art. 196 alin, (1}
lit, n) i ale art. 354 din Ordonanta de wgenyd @ Guvernple ne. 372019 privind Codul
adininistrativ, modificatd gi complatati;

HOTARASTE:

Art. 1 8¢ aprobd i’nscnema i domeniul privat al mignicipiului i"}mest: 51 plostares
apartencaei Ja domeniul privatal municipiului Plojegti a imobilului teren in supralagh de
4,56 m.p., situat in Ploiesti, ste. Gomigtilor, nr. 8, adiacent apartammtulm nr. 20, din
bLI37G, se. B, parter, identificat conform Anexei nr. 1 si Anexei nr. 3 ce fag parte
itegrantd din prezenta hollirire.
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Art. 2 Dircrta Gestiune Patrimondiu va duce In indeplinire prevederile prozentet
hotdriri,

Art. 3 Dircctia Adminisirajic Publicd, Juridic - Contencios, Achisijii Publice,
Contracte v aduce la cunogtinill destnnet Moldoveune loneln Dandela precum gl
Direciie Gestiane Patrimoniu, prevedenle precentel hotindsi.

Datd in Plofcgtl, astzl, 29 mai 2024

A Contrasemneszi:
_PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Nicolae-Viad FRUSINA Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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®
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DAVID 81 ASOCIATH
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
str, Gh. Doja, nr. ™
runicipind Ploiesti, Judejul Prahova,
telefon: 0244 536 580
fax: 0344 100 485
uperator dg date cu caracter peesonal nr. | 285

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

TIntre :x

POPESCU ANA-MARIA, cetatean romiin, necasatorita, domiciliata in mun. Bucuresti,
Ale. Valea Florilor, nr. 2, bLPLL, 503, ap41, scet. 6, CNP 2810009297251, identificata ou
Cf werig RT mr, SBOGS52/23.07.2008 cliberat de SPCEP 86 biroul or. 3 3i POPESCU
DANIEL, celatvan romsn, necasatorit, domiciliat in mun, Ploiesti, Int. Gornistilor, nr.¥,
BL137G, se.B, ap.20, jud, Pmhova, CNP 1750528293105, klenificat cu Cl seria PH ne
850656/17.07.2009 oliberats de SPCLEP Plofesti, it calitate de vinzlitorl, 8§ -« ----vora

SERBAN IONELA-DANIELA, cotatcan roman, necasmiotita, domiciliatdy in maun.
Ploiesti, st Cringast, o 19, jud, Prahova, CNP 2860815295022, identiNcatd cu C) seria P13
nr 673891 cliberatd de SPCLEP Ploiesti la data de 26.03.2007, in calitote de cumpdrdtoare,

o iMtervenit prezeniul contract oe vdnzare-cumpdrare, in wrmitoarele condipi’

Noi, vanzitorii POPESCU ANA-MARIA si POPESCU DANIEL, declarisn o vindem
liver de sarcini drei. SERBAN IONELA-DANIFLA, itreg dreptul de proprietate asuprs
apartamentulyd pumdrol 20 situat in municipiul Ploiegt, strada Gornistilor, numsrul 8,
bloe 137G, searn B, parten jmieml Frabiova, identificat ¢a nr  cadastral
121682-C1-U14, fuseris in cartea foncinra ne, 121682-01-[]1! a loc. Ploiesti, compus din
doua camere de locuit gi dependinge in snprafeld il de 50,06 mp, tmpreuna cu coty
parte indiviza de 2,73% din p¥ritle si dependintele comune ale tmobilului gi terenu)
aferept spartamentului in suprefatd de 16,49 mp, cu ar. cadastral 2957, fnseris in

enrten fumciarsg ur 121682 a o, Plolesth - - - v n v v m e v e e cie e
Apartamestul este configurat in documentatia cadastrala cc n siat la baza deschiderii

carlii fanefare. s« s me v m e e v e R
Mot, vanzitoril, declardm c§ dc’mwm fiecare cota de 1/2 cin imobil, fiind dobandita prin
mostenire de lo mama nogstr Pitutice Florica, decedata la data de 05.11 22, asa cum
reivse din cortificans! de mogtenitor nr. 20/22.01.2013 clibesat o dosar ne. 2072003 de notar
public Sandu Aurelian Viorel, Pitulice Florica o dobandit apastamentul prin cumparare ca
bus propriv In baza contractuhy de vanzare-cumparare nr. 36743/30,07, 1992 si a procesului
verbal de predarc-primire nr, 36743/24.09, 1992 incheiate en SC CONTESA v rv-veevan
[reptu! de proprietate al vanzatoritor a fost intsbulat in cartea funciard Sn baza incheierii
ik, SU97/2013 eliberatd de OCPT Prahove-BCPT Rloiesti, p »n v == v =~ rmvunnnanvanss- .
Iu, cumphrftoarea declar of am luat cunogtingd de ccie ardtate de vanziitor ou privire la
provenienis bunului imobil si am primit dmummmm care alesta drepiul de proprietate

agupra ucegtu‘a P R e I B R R R R LT E L e,
Pretul vinzaril, stabilit de comuan acord, mpn:“emm sumg de 37.000 (treizecisisaptomii)

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu oo

EURO gare se achita astiel:
i
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e B TR URNECTO D <R

& 1§ o S
<P e e sl

A

[ s e TS0 {saplesutetineizeci FURG -3 achitat cu tith de arvund, o34 cu«n%.{c%ﬁm =5
din antecontraciul de vanzare cumparare gutentificat ki nr. 337/11.06.2013 de notar mbl’i@g ey
« " W

Pavid Cristian Emapuel, « - <= -7~ s T LR et il RERE T A
5 wama de 1,100 {unomicunasuta) EL :
proprii astazi, data autentifoarii prozersudui Contract, anterior semnarii lui, Tn numerar. id
3, diferents de 35150 (‘trcizeuis&n:imhn‘Liumsmar.:inu-izeci) EURO se achita vinziterilot
astaz, la dats awtentificaril prezeniului contract de vanzare cumparars, din creditul geondat
de care PIRAFUS BANK ROMANIA SA cadrul Programuhu Guvernamental “Prima '

Cosd” conform contractului de eredit t, 31020000000063378 din date de 27062013
aritoare cu banca finanfatoare gi u contractului de garantare or.

inchetat de cftre cump

P4 T2849/27.06.2013 tncheiat de citre cumpliritosre Su PIRAEUS BANK ROMANIA SA
si cu Fordul Najional de Ciarantare 4 Credivelor pento intreprindert Mici §i Mijlocii SA TFN
[FNGCIMM], find virald astfel: suma de 17.575 EURQ in contul yanzatorului Popescn
Daniel TBAN an Rfmwmﬂmlsmmmmm deschis la Piraeus Bank Romania §A, far
quma de 17,575 EURD in contu! vanzatoarei Popesce Ang Muoria TBAN or
RO4SPIR[3421 1582570001000 deschis la Piraeus Bank Romania 84« = - - mww—emmesr =2

Prozuntu] coniract ¢ste SUVErnal de prevederile dispozitiilor Ordonantei de Urgenla a
2009 s a Hotararil de Guvern ar. T17/2009, toate cu modificirile g
alte dispozitii legale aplicabile potrivit clruia asupra
irnobilutui achizitionat i cadral Programului “Priraa Casa” se inserie in favoarea statulul
comin, represental de Ministerul Finanpelor Publice si 8 barseii creditoare PIRABUS BANK
ROMANIA $A, proponional cu procentul de garantare {_ﬁU%uﬁG%) o ipoteca legala de rang I
asupta lovuinei achiziflonate din finanjared garantatd gi so nofoira tn carteg funciard
interdictis do instrainare pe o perioads de 3 ani & imobilului si faterdictia de grovare o
sarcini @ imobilului pe toatl durata finantiei, - w0 - ==

Vinzbloril cunesc ca parte din preful de cumphrare. al imobitului este piftit de
cumparhitotre din imprumutul acordat de PIRAEUS BANK ROMANIA SA conform
contraemlud de credit or, 3 0200000000633 78127.06.201 3,0« - = mx -2 mrmm s 222" " 7 .

Ordinul de plata semnal de curmparalor & vizat de Piracus Bank Romania S4 prezuma
eleciuarca platii sumei de hani provenind din credit, conform prevederilor art. 1504 Cod
(‘,‘g«sgéi_«.w_r,_uum-..»..mw«..,._..x--» : -

Avind in veders ca, pentsu plata difercntei de pret, Piracus Bank Romania SA (Bancs) a
aenrdal cumparataarel us impramut i sums de 15,150 BUROQ, conform contractului de
eredit ne, 31 070000000063378 din data Je 27 06.2013, cumparatoarca estc de acord ca Tn caz
de neplata o garaniiei de catre Ministerul Finantelor Publice, Piracus Beank Romania SA sa
srovedeze fs aplicancs prevedenior Contractolui de Garantare si ale prevederitor legale in
viguare (Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 60,2009, cu modificarile si completarile
elrerioary, Hotardrea de Guver ne. 7112009, ou modificlriie §i completdrile ulteriosre si
aricare ack narmativ incident} respeetiv va solicita radierea din cartea funciar, proportional
cu procentui de garanare, & drephulai de potecs legata de rang I precum si a interdictiilor
inserise in favoarca Statului Roman, asupra imobilulul deseris mai sus si va solicita
iuscrierea in cartea funciara, in favearen Bancil, pmpmiuﬁal cu procentul de garantare, A
ipotecii lepale de rang 1, precum si ainterdictiflor de instripare si grevare gu sarcini, inclusiv
imerdictia de Tnchiriere. Costurile radierilor si inscrierilor in si din cartea funciara vor &

syiporiate de catre SUMpAratoare. == e

JRO s-a achitat de catrs gumparatoare din surse ",

Cuverpului e 6
coanpletdniie ulleriours precim gt de

W e

............ e W MW W M

- -«,,-u,uy.«-,..‘—u.‘a.-‘.mu‘...
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L SR 2abrnd e
A ansciutie, -
. vBnltorit gunlaras
Sk CORSTIT drepaias topte b favoman ulicn prsuaie, 99a v vezuitd Sl din exrisu de
warte fimcinrd. oentri autentificare chberar in baze ceredi nr $603705.07 23 de catrs
O0P] Prahiova » BUPT Plofesthe - e v vmxvm v ame mommmmas “ e B RN e e e
Transmiteren dreptulni de propriciate sc faec de astdzi data autentificarii prezentuluy
soutract lur predares imobilubui se va face pana la data de 23 lie 20130 - - v v eeen e T
WVinaileadi se obligh s transmitd proprietatea cu towle atributele sale impreund cu tof cesa
ce e4te necesar pentru excreitares 1iberd §i seingradid a posesicd, 53 predea bunwd mebil
slarea in care se afld la momentl Inchelerii prezeniulul contract §i 53 garanieze po
cumpdritoare contra evicfiunii §i & vicikr asoinse {eonform art, F6O% i art, 1707 Cod

CB B ceobad e osin geevac U antien foo Jd0 saecind st ool e

Civtl) o wm v v m s hs i ma e
Cumprfitoares arc obligatia cb jmediat dupdl preluare si verifice stares bunulul potrivit
uzanjeior jar dacd in urma verificliet se constatd existenfa unor vich aparente tnebuic si 7l

nformeze pr vinzitord despre ceasta, frd IEIZIEre.. = -« m s mm v s e vm s s s anns e

Noi, vansstorii, declaram cf bunul imobil ce formenza obiectol prezentulut ontract de
vateare cumprtare « fost stapanit de vei fn mod legal. comtinue, public si newlburat de
wirneni de W datn dobandiri} 4i pana in prezent, nu a fost scos din cireuitsd eivil in wmeiul
vreundi act rermazy de mrecerp W proprietate de stat. nu g teout in patrimoniui alor
persuane firice sau juridice, nu am promis vanzares sau inchiriered ui adtor persoane, nu este
nehiciat in prezent i nicka personns fizics sou juridica, nu exista HilgH assipra propeictati in
instanta, nu o fosi revendical, nu este supus proceduril de execufare silita, hu am acordat
atciun drept de preempliune si nici nu am instrainal sau constituit in alt mod vreun drept Tn

................ e w e

favoarca unui Lert ou privire la scest imobil
Now, vinzatori, declavam ea nu figuram vu datorii fata de Asociatia de Proprietan. asa cum
vepuba din dovads eliberaid i acest sens b duta de 09.07.2013 si nisi fata de furnizodl de

,,,,,, e e e e W R M W ke ke e K M R

utilitafi publice, =~ o v e p e ‘
troperastul pe ventu) objinut din transferul proprictati jmobiliare prevazut de srt, 77 pot | din

Codul Fisval este in sarcina vinzatorifor iar taxele privind autentificarca prezentului contract si
cele privind publicitatea imobiliara vor £ suportate de CUpRrloare.. - =« o - weswvwe oo =

Totodata, wanzatorti precizenza ca lo-au fost wmluse la cunogtintd de catre notarul puthdic
prevederile art. 321-322 Cod civil privind toculma familiel si precizeaza ca acest imobil nu arg

............... Hop o e

calitaien de Jocvints 2 fadlich v rmrer - -

Subsemnata SERBAN JONELA-DANIELAw cumphr imobilul deseris mai sus. de la
POPESCL] ANA-MARIA si POPESCU DANIEL. pe pretul 51 in condifiile mentionalé in
prezentul Contract, cunose situafia juriticd si de fapt 2 aeesiuia. fard ca vanzind su e
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acniry indeplinires formaiitailor de publicitate imobiliara fn conformitate cu dispozitiile Legii
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CUMPARATOARE,

VANZATORS
SERBAN K w%A-DANmLA

fFOPESCU &%N A-MARLA

/f@é@ LR
/ ¥ H’ \

|
mmm DANIEL ‘*}'

- ’

ROMAIN 1A
DAVID 8T ASOCIATIE
SOCIETAYE PROFESIONALA NOTARIALA
SEDIVL: PLOIESTL, STR. GHEORGHE DOJA NKR. 74
JUDETUL PRAHOVA

teretnn Ry 4aS R0, Fax 344/107485

uperator de dite e caraeter personal e {285

INCHEIERE OF AUTENTIFICARE NR. 814
DATA: 14 iulic 2063

in fwge weas BAVID CRISTIAN EMANUEL, notsr public, la sediol brroglwd s-ay
DY
I POPESCT ANA-NABIA, demicilint in ran. Bucaresi, Ale. Valea Florior, nr 2,
BLPEY, se, apdd, scol B ONP 2RIOY09297251, Weniificute wu €1 sedn RT nr
SROEIZE. 200K ediberat de SPOEP 56 diroe) fir, 3.9 pume propriv
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RUOMANIA
SUDETOL PRANOVA
PRIMARIA MUNICIVIULUT PLOWESTL
Ne.  WBI68  di M opgen

CERTIFICAT DE URBANISM
. L D 4wy

¥ scopul:

Septembrie 2024

SCOPUL SPECTEICAT DN SDLICITANT 1% CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULIT DE LRBANDEM:

CUMSETRUIRE §F [NCHIDERE BALCON

Caurmase cererii advosatede . MOLDDVEANU JONFLA BAMIELA

o dumicitiufsediol in juderl L BAHOVA + calientex FLOIESTY
SO < e e i o BECAONE s s i POl

tracdy _ % JRMNISTILOR A, 3 bl 137G
PN - I NI | . (S < 1 S SRS -~ .. || S

inregstatafune, . RIVZE I v S A E1 1. 7.+ S

Pontru deopobitel - teren by conghetii . situnt in judsil Prabovs, Manksiptud Plojest,

menn y SOEIINE . ool postad:

B

-

strads . GORNISTILOR w & B T

s, T e ap s ilenficat parin:
o st eeghementanitor documentatic de urbanisnie, 209 I

T S

s UG wprobasmprin Hotwssrils Consliului Locel or J09/1999 af 3821209

in confbemitate e prevedzribe Legll nr S000991, privind sutorkeares exceururdl bocrsrlior de

eomstraitls, regibilbon e, oo madifies rile of completiric ulterlosre,
SECERTIFICA:
L BREGIMUL JURIDIC

Tisobitud o0 o, cadnsecal 1238820011 {format din apurtamens cu sipeaficn wila $6,06 11 f ol beren JEISI00Y
5 affa st in inirevibane! enieiphilul Plodost s este proprictate garticolery o doamncl MOLDOVEANT IONELA-
DANIELA glostn SERBANY cunfunn Conteserlui de vanzere-Custparive & S14G07.2003 o Burssulal de Carte

Funetsem de lnfomiase eliborat di QLU P, Prabiowe in boze coresil ve, 137239/14.10.3000,

Vortorm Lxtrasulad de Carte funciars s intsbidensa dropt b fpotca fepata in favearcs Stanh Roman prin Meistzr

Vinuntelor Publice s PIRAEDS BANK ROMANIA 5 A,
Teremil pr csre s dareste construines baleoru) este propisines muniviphclal Pioiest,

2 BEGIMUL ECONOMIC

Folnsinte sotuak & werenalul surti-constatil,
Diestinntia stadi s prin plagisile ubantathoe susic:
L~ zona Joctini
Far = goen dmeuinte, i Moyt oo i de inalting P4 4510,
LSiilizard premise:
boemiube dn blocw
« sttt paddice aferents zonelor pezidential;
- servici profesiongle, soelile o profesiangie, coment:
- LTy nepoluanty;
- areke pospodaresti du regim s gl P
Utilizari pernadse tu conditii:
- oyicany din Renctiunile
Legd mr. 1VEY95,
Usstiznri intereise:
- grice undban econnenice pritiinde si care geaereszs teafic inbeny;

- foewiute pe parcste cane o indeplingse conditite o suprfion minima s front b stads confori st 30 din 145,10,

Texer) s invadnazg 9 sons valordes O, confors 0L, ar, $532011 o ur, 36302042,

et GACURAY GARRIZGLA » CONTIIER, 10 N610 Q‘w‘
Ve CRihSLL fd PHTRASCL SEPSERNRCI s
-

porise o condily exinented umd prisfect clabosat confam Legit ur, 51991, repubilicsts,

44



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024
eptembrie

3, REGIMUL TEHKIC

LEFR- N2, L (U = 0%, OV~ 1,50 - ponform HEL e FATONT;

S aprobis sonsiruirs do Bleonne By perter pertid Blortle sare o comsinste balcomms I elajel superiesrs
Piocumeniatia ffinios retsule sa prevadi:

« constusetia baloorislui se va fie cu destinstia enchasiva d Jocuit, iocessd resobasndiess peirivit slitied propise. de
proféctant, i confarite ou tipul g inckiders perinirals wristenta 4 blogyhu |

. dimensiunile baleoaulut vor ff stabilise iy bimétzle pavsectiol bukesivhul de by etjul superior:

- protejures westilntislor exiatente ok szl

WNOT A
Ceveres pe baizy oares 98 va sofici plibenues sunrizatied da construiee v £ ke de:
. documentatia tohuics (i & ex. aziginale) svand captimatel-cadry stabilt min ances 1 o Leglh S0 Ee, sdificars

st comgietata, oy canformidpte v HRGR nr 18402001, ol Cod Clvil, inteat in vigoare La duta te LG 1, OME e,
THUL4 meslificat ¥ complat prin OM3 o P08, Logis ar. 19E2005 oo modifisacibe uitgriciare, comlta cu
cerinebe avizelar st acordurifer, st va i intocaits, sereaabs i werifican conform legh.

B WO i A
e de anpslasnennit o gl iomitare 2 byt imokillicloven apsriswment (e ka fnsorers s HOFEX

« ey stuztied foridie & trenuli afectal de bsleat;

« dhena Fa copsrea oYl eariterca sutoriyame de oo, ’

MODIFICARE 84U DETALIERE A DUCUMENTATILOR it URBARIEM

4, RECIMUL DE ACTUALIZARE,
baren documentatiol nouds Plan

Drsamertiis whoniten PUG 6 RLU o Josdivati e silabile pans b apr
Eibsmisne Crancrat o Musiclpiutul Ploiost, confoon HOEaw, 382/24.1 1.2004.

Ohriee medilieare a reglementhrilor wannistioe oo nal st se poats realiza doar in conformitate b prevedertle an, 32
dins Leea r, 350/06,07.2001, ou mestificanle i complemaily pieriia,

Presentul Certifiest do urbenbim pots 8 utilizit s scopul deviaral panerut

LOCRARE DE CONSTRUIRE - CLADIRL €U FUNCTIUN 106 LOCUINTE COLECTIVE ~ CONSITRUIRE
S INCHIDTERF BALOOM »

50 N - - st 8T S R
[ CLRVIFICATUL DE URBANISM NI TINE LOC BE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

AUTORIZATIE DE DESFUNTARE ST RU CONFERA TREFTUL DR 4 EXECUTA LUCRARL DE
LCONSTRUCTIL . |
4. OBLIGATII ATE TITULARULYL CERTIFICATULUT DE URBANISM:

% poopd waborarii documentaiel pentm aieizarea axecntarll Worarilor de consermelil - de
| e va adeess surorin] competonie pentm protectis madilui:

s e o

consruinede Jesfiintare « solfoiank

kb R By by By T (e L A e

ESTATURE [[Hrerriva SIAY privind cvaluces eheeoehor amumitor proscte publise 31 Pivels e weedjului,
warsitiven pHor Deeetive Consiline 910 1CE s peie Diresijva Gongilizhs & Prramerols Birapon AMRAGCE privied porvcipass mbdiits fa
cabrarey Ay pylar IR 3l progrer i Nguun o eedid 6 edifoast, v privire |8 pesticSpanss pablicalul 5 et e jantie & Dl
KSTEICHE 88 F Direrr S DR, puim ovriiEietd o weboines o¢ aeeumion seclimttin bligathe 6 & comiacts pRuslIEI peritorall di D0 petini
o MRS 7 ez 8] g Arvale, kpa 10y, Soutediati e soakenih Porastiiles prbiiceiprivie 0 sa pond Stgrarn e ER (o pattulii

asuprameriing

fn aplicce Divoctives Comliuhii

in apliceren prevederif Dbt Comsilinlil FIIFNOER, proeedun de wmiscrs 8 peundulud o ol ke deafivvonma g enbces carfiatalul g
s, ey dep i daouis s pri sz enptutineil Jocrarisr de podsirmiit b sugorn it o enmy
Ty vesheres satiziaress oigsecler o privier b Jum B eriiiare 4 wodeduha de medly, autori 0oy pertry provetita sedidul siabdeste
iesmrn] avigi il conEend pablion, setlizon spheniiud pusdiceys 6f g} ormadarsi vkl puncl de yodere il e peivis S restieasss lveitict in
s ot e ptiels nem Aoy PRSI
T gessd coakid

—— et float e Ut s ok oiligaia G o w8 pecaenta B
i el & stubilivn sas s evafoarld eecolur )nweh angen

1 e

| Thap imives

sl e GHTpatEnD pank prosoctia ewduli |
e BaA T ot evauard] inlliale 8 pessrite {

i wetteren evaligine: aitisle s feved 3
o4 o ganie watul sdniintsici o ratiiet i emedteune pning prosctan medinl I

T Qe st W0 wad MESOTTSIC S penim p diulwigaabil Alies gvsliints et asapra mediule |
ettt} are b zstia d & noliCes oew Bt wansiis e} puiidinn £ provane K ot sty praily sulor i
H

S ————

eveouiesalucrarlo do constractls .
, , : J

S i - —
. W
Ivss GO CABRIAL - CYAUTIER, il 2052 (;‘w - 3
e TG VRN PATRANL . AT i
R R

ot

45



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

| L stuana s care, thass amderay contifizati g hante ol g prataul SR DOXRIINA G vvalune o il tiveinia s —f
§ eaenid, anbiontaesd wometa B nieabe de tenlizns o teos e, sosin ek Shligein di w il deess Bk saderil] sdnsbaeRter pultio
sabigeltsie. J

$.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAYIE! DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

) ceviilleatul de urbanisiog
by dovada tidulut asupra boobilulul, teven sbisau constructi, san, dups caz, extrovel de plan
cudagteal setuallzat a1 ol extrasnl de carte fanctare de infurmare wotualizat Is 2, in cazul Iy cave
lagea nu idixpure alifel foopic legailzata);
£} documentatia tobindes - BT, dupn oz
M IT.AC. CIDTOE L) L ¥ e N

@) avizele st acordurdle stabilite prin certfieatul de urbanisny
1), avane 8 nooeilae priving wikele ubime ¢ aefsastrciuns

2 niementare au apa & gaze naburals Al avizetsoonduri
B panalizare ) ) {84 tshefonizare i
¥ alisengans cu snerpie eleettis ) salubritase
B alimwentiee oo coergie tenmice [ eransypn iteban
.2} avier si aeoetrd provimd:
3 seoitates 1 sneendsin Eaprobestie vivila 7 sanatsten populatici

053 avirels / avordurtle spoeifive aby sdminisiraticd publics ventrabe si / sa sl serwiclilor desoenralizes al soestora:

.4} Stesi de rpeainlitate
AVES RASP PRIVIND FLANUL DE ELIMENARD A DESEURILOR PROVENITE DY LITCRARY DB
CONSTRUIRE SEDEMOLAR]
EXPERTIZA TEHMICA
PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE & IMOUBILULUL, VIZAT DE G0 P L PRAHOVA, -
werealizg g
CERTIFICAT DE FERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRH Gronform Leghi 3327 2005, sctuislizate
prin fagen 1597 2014Y
RAPORT DE AUDIT ENERGETIC Goonfurs Legli 372 / 205, seiualizats peln Loges 1592013}
£ puncol de vedere/actul wdodinlstratly 21 suteritotii competente pentre protectls mediulul (vople);
« g eter gl
f) dovada fregistvarli profectulut la Gedlnul Arbitectilor dity Romanda {1 exemplar orlginall;
) dovnentele de pluta ale ursmtonrelor toxe (copie):

tar tndrae evinicectury BLINYOS din vedoarea Sucruritor )
tarwss wimirere shsharitatit di constrilre peniy locwlnte si aaeve 5 D65 J wailsares icmarilor

#
P SHRITOUAS GABRIELA  COWIRIEA, 3a0-32 K 3
Hr gl SR ELEAA SATRASSL « SEFSERRICRS e
S £ =
v

46



MUNICIPIUL PLOIESTI

Septembrie 2024

Preaaiul ceritieat dv wrbamism are sulabilicate e 34 ot de Is data emitertls

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDRE] LIVIL VOLOSEVICT MIABLA-LUTIA CONSTANTIM
L8 R j £ { .
¢ y oy ., !Zj {x{‘g
ol ,»} /ARWTEQT SEF,
" saram?” VERONICHRALUTRA
SUBIEST =
e, B0 "
Ut /7 ik L
- "DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARCELA NEACT
& e it
cbivafhins e 1.3 Lo, vonforos shibwetid i £174540 den 19.18:302% (\_.—J;-"-’ﬁ 8 Padd
Pressnied conilionl e s » et iruvsmis solicitaitl dinecs { pein prats Ja daia & .
£
erveons GIRGEIRAT SABRTL - CROMTILIER,, 3110209 O 4
it ok COCHE B0 PUTASCL SEFIERIOR v

47



Septembrie 2024

MUNICIPIUL PLOIESTI

} w @ LY e

48



PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

N Dk [ k1o Lotl

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 4,56 m2, adiacent
imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, scara B, ap.20, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local administreazid domeniul public si privat si
hotéréste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform  prevederilor ~ Hotdrarii ~ Consiliului Local al  Municipiului  Ploiesti
nr.208/29.05.2024, suprafata de teren de 4.56 m? adiacentid imobilului situat in Ploiesti, str.
Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

In conformitate cu contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr.814/16.07.2013,
doamna Serban Ionela-Daniela (actual Moldoveanu Ionela-Daniela) detine in proprietate apartamentul
nr.20 situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, parter.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.10655/14.06.2023, doamna Moldoveanu
Tonela-Daniela, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G,
sc.B, ap.20, parter solicitd incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de teren adiacentd
imobilului situat la adresa amintita anterior, in scopul construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeaza si fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard nr. 151639 cu
nr. cadastral 151639.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate ce apartin
domeniului privat al localititii este posibild in conditiile art. 15, litera e), din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.

fn cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea
Patrimoniului, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni
Comerciale, din data de 09.08.2024, cererea doamnei Moldoveanu Ionela-Daniela privind incheierea
unui contract de concesiune pentru suprafata de teren solicitat3, a fost avizatd favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat 1l va constitui exploatarea terenului in
suprafatd de 4,56 m?, aparfindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.
Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, pe care se va edifica un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, a fost lansatd comandi cétre o firmi selectatd si presteze
setvicii de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea
terenului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, in vederea stabilirii
cuantumului redeventei.

Conform Raportului de evaluare nr.2501/15.09.2024 intocmit de céatre S.C.Kido Advisors SRL,
in baza contractului de prestari servicii nr.30185/08.12.2023, pentru terenul ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8, bl.137G, sc.B, ap.20, parter, in
suprafatd de 4,56 m?, inscris in Cartea Funciard nr.151639, cu numir cadastral 151639, evaluatorul
autorizat a propus urmtoarea valoare:

-valoare estimatd, propusd, aferent suma datoratd de citre concesionar anuald este de 259,63 lei

Curs valutar euro/lei la data de 03.09.2024- 4,9738 lei/euro



Avénd in vedere cele prezentate, precum si necesitatea de a atrage noi venituri la bugetul local,
supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in regim de urgentd, in prima
sedintd a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotirdre privind concesionarea
directd a terenului in suprafata de 4,56 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Gornistilor, nr.8,
bl.137G, scara B, ap.20, parter

Consilieri: /)
Marcu Valentilg
Tudor Aurelian-Dur )
Frusina Nicolae-V]
Popa Gheorghe
Andreescu Coste

Ganea Cristian Mihai

Viscan Robert-Ionut





